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Firamil Gayrlmenhul Deferleme ve Dansisen hik AR Gendd Korulu'ng,
A} Finaosal Tablolarm Baguinsw Denctimi

13 SEwnrh Clomlu Giriig

Piramit Cravrirnenkul [Degorleme ve Do bk A ("Firket"Ynia 31122021 1anihli finwnsal durum
lublasu Tle sy tarthte sana eren hazap dfnemine ait; kir veva zaiar ve diger kapsamla celic tahlagr,
fzkaynak dedizin tablusn ve nakit ukig sablose ile Snemli mulasebe politibalanmn nzeti de dahil
cernak zere finamsal tabla dipratlar;ndan clugan finansal rablelarm dunetleen iy balymyore

Glrlsilize phee, Sgech (hem o Gortgin Dayaad bilininds belnilen hususlaon e
vihileri hanig olmak deere, jlisthieki finansal whilolar, #irkelin 31122020 tariby itiborgela Brasl
dururiuny ve ayvin larilie sona apen hexap détnemine 2 ficanza| perfommanzim ve naki akaslaru,
Fickive Finansul Raporlama Siandarlan (TEREETFlove yypeun elarak 1 Snemli winleriyvle porpege
uyaun bir bisimde 2uwnmakesdir.

5 Sy Olumly GHrggon Dayanag

Mrke'in 31122021 tarihi itbariyle craklanda 27065954 TL wbucage ulumakis alep buss iligkin
ontak larn herhang fie tabakloohy vaoimang ve ilisktehi Mansal whlolar wir sal lm amagor,

Yaphgimuz bagimse denctim, Kamu Giveelimi, Muhasshe ve Denstim Stan dartlar Kourumu {"KCK™}
tarafindin  vaymlanan Tiirkive Denetim Standaiasmn bir pargii olan Bagimsiz  Deactiog
Standactler'na  "BDYler"t  wvpon  olarak Flmitilriiie.  Bo Standerilar  kapsanindeki
sortimluluklanimiz, rapernnuzun “Ragimsz Densateivin Finansal Tablolaom Bagimaz Lenctirning
Tligkin Soramlwiuk e altminds wymntil bir gekilde agklmmiste. KGK wrafindan wityan laran
liaginale Denetpiler igin Fuk Korallar (Lrik Burallar' ] ile finansal weblolar bagims dencrimiyle
il mevagatia yer alan edik hihiimlere by eun plarak wirkel'len badimsre oldedwmey bevan coleje,
Elik korallar ve shevernt kapsarundeki otige 3liskin diger surumluluklar da arafimreca yerime
petinilimizitr. Bagmsiz denetim siasinda elde effiginie bafimaiz denetim kamiclacunn, gonistm i
uhestunilmas) igin veterli ve uygon ber davanak vlusturdmguna inantyoryz,

) Likkat Cekilen Husag

al Sivkel™in 31022020 tarilinde sona zren bskup ddnernine wit €inangal tablolar baska Bir [ sz

denett taratindnn dencilenatis ve 15.03,2021 warihinde finan sal tablolara iligkin sl elomln
Znillg verilimistir,
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4y Kilit Deretlm Konular

Kilit denetion kimular, mesleki muhakemenize gore cari déneme ail fnansal tablolarn bagins e
denetiminde en guk fmem are eden konulardic, Kikic denetim konolary, bir hiton clarak Tinansal
tablularun badimziz Jemetimi cerse vesinde we Tinanzal whlolara iligkin gdrugim izl elogowrolmag mda
cle alimng ulop, Bu konulae hakhnds dvee bir ciiils hildinnivoroz.

[ Kilit denellm kuousu Kunurun denclimde sasid ele whindigy

[ Nithit ve Makis zederi By alanda wranlediginie denetim
airker’ing fmansal tablalarinda 1995840 TL | prosedbnletiniz asadakileri igermekiedir;
kil ve nakic benzecderi brbunmiakia elop aktif

—

bliyukliginin % 15 ini olugiunnukeadir, » Pankalandy  bulunan  hessp  toratiaean
mevcadiyetinin  dJogrulanmas arnaciyla
Sirket'im kit ve ookst benzerlerd iperizinds yapilan - Finch  farml  dogrslam st
ver alan bankalar hegibinda wee alan (warlon defierlendirilimis ve Sizke1in bankalardw ver
dofrmuklinnm tevidi ighneleri deoetinirnie alaw  mevduatlurina Wigkin dogmulamalar
Rakarrnndun kilit bie konudur. lewan edilmiz, mcabakol suglanimstr

= Bunku hesaplarma ligkin finaosel 1abla
nedlantdy ver alan agd lumaise tneclenmis
ve bl notlards yer venlen  bilgilerin
velerhiligi defadendicilmistir,

¥laddi Puran Yarhklar Bu ulandz wyguladigimaz denctine provediirlerimis
wrker'in finanzal rablolerinda, 2.828.15% TL | asegadakileri igenmektedir.
maddi duran varhiklare balurnmzkie olup aktijf

herylikltzinin $526°51m ulugtoomaktadsr, »  Shkelie owddi dwran varbklan igin
Lullammiz  wldufu  tabminleri  dnecki
Madili Joron waaliklar, muliyer degeri e dome nlerte tatarhhg) Jegerlendirehmigir,
eésterilmig, Dipnel 10°dz acklaneshr, s Sirketin Mmarisman hesaplama
galtgmalar 1lemin  edilerek  amorizman
cellsmas yéniden hesaplunurak
tlefierlendirlmistir.
o Iddmeny oepr o omiris ve gdaslar kopinl
edilmestir.

5) Viinetinin ve Ust Wanetimden Sorumiu Olaglzrin Finansal Tallolura Uliskin Serumluluklan

Skl ylwellmi; Faamsal ablolarm TVSers wvgon ofzeak hacerlanmasindan, Eeryede wpann bir
bavumde Sanmnundan ve hata wveva aile kaynabli duemli yanhslk izernevecek gekilde Taerlanimas)
bgim rerekls ptedigil i hoatro ldsn sormmlwur.,

Frownsal tablalar laarlatken  yinelm;  Sickein sureklilifini  devam  ettirme  Kabilivetinin
deperlendimilmesinden, perektiande surek|ilikle ilpili husoslarn asiklamaktan ve Sickell taslive el
it du ticari faplivel sona ovdirme wdyel va da mecbuciveti bulummadig siirece islemmetin seLrek il i
ceanlm kullsnmakian serrmlud or.

st vonetimden serumlu clan lar, Fu ket Finangal raposlama silrecinin ggzetimindea sneum Lidur.
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0} Bagunsaz Deocleinin Flnansal Tablkdarin Bafmz Denctimioe Titskin Soromluluklay
Bir bupim1z. dewelinide, hiv bigim sz denetgilerin sorumluliklae sunlardur:

Amacemie, Lir bidhn claak finansat abloken hata veya hils kaynakly dnemli vanlishh iperip
igennsdifiine ileghin mukul givence vlde etmek ve périgimilzl wperen bir bajumsie denelgl rapo
dilzenlemekier, BOSers wygun clarak virieblen bir bafimsiz denetitn scuocunda verilen mekyl
gilvence; yiksck hir livenve sevivesidic ancak. var nlay Gnemli bis yanlghEm her zaman wespit
sibilcceging girant cmer. Yanlighklar hota veya hile kavuakl olabilic, Yanleslhlann ek hasina veys
toplu olarak, fmansal whle kullanslanmn bu ablelam istinaden 3k lan eknnomik kamarlarg
etkilemes mukul dlglbde Bekleniyorsa bu vanhghklar oemli ola sk kabel edilic.

B lere rvpun olarak wiiditilen baiunsig denetimin goregi alarik, bagrmse deaelim bovunga
mesichi mubekememizi kullanmakia ve mesleki giphceiligimiz sindiemel toyiz. ‘larubimizea aynca:

- Finanzal twblolardaki hata veya hilc kavnakll "Gnemli ¥anlizhk™ nskleri beliflenmekte ve
dekerlendinilmehie; bu nisklere karslik veren denctim piosediirleri tasarianmakla ve wyaulareni kiw
we wirlgimize dayanab fegkil wdecck velarfi ve tyeun denetien kani elde edilmektedir. (Hile;
muvaead. suhekdchk, kasi showl, pergefie sykn bevan wava e kontead dhlali fiillering
wwere buldigindon, hile kayvnakl $nemli bir yunlislfi tespil edememne riski, hata kaynakbe Snemli bic
wam gl iy lespit edemame rishinden yiksekti.

Sarket’in iy kortrolindn elkinfigine iligkin bir girds billimick amaceyla Jeii ama dumma uygn
temetim prosedinlering tsarlamak amacey la denctimle Agili iy koetrol degesTendirilmektedir.

- ametin faralmdan kullamlan mahasebe palifikalarwn uygunlugu ile vaplbon muhpsebe talioninler
tle ilgili acaklanalaon mukul chuyp el g degerlendirilmektedic.

- Llde edilen dereetun kanitaning duyanarak Siket*in sireklliging devam eoime kxhiliveting 1hskin
el giiphe nhigtwalilecek aloy veva sarilar ileili ot bie belirsizlifin mesveul vlup olmadig
haabek il v pdnedmin islelinenin SUrckliligh esasimmn kullandmazmm wygunlugu hakkmds soneca
varmaktady Crnenli kir belirsiglizinn meveut oldugy sonucume varmaniiz dbnde, Taporuriada,
Finansal Lablolardaki ilgili ayiklemalara dikkar cebmemiz ya da by agiklumalarin yetersiz olmas
durwromndi olumlu ptirds diinda bir géris vermemnie gerekmektedic Vardifmue senuglar,
bagimsie denergi rapoin eribine kedar olde adilen demetin kamlanna dayanmakradir, Bununla
barlkte, gelevebleki oluy veya sanlar Sirkel'in sirckliliging sune erdirckiliy,

Finansil whlolarimn, agiklzanber dinil clinak deene, genel s, youpast v ipetidi ile ba tublolann,
temehni wvlugiucan islem we olaylan perseie uwygon s sufluvacak sekilds vansip
yansitmadig degerlondirilime ktedir.

L¥iger husustaiin wam sww. deneting simsmda wespit ettiginge omemli ic kantrol ehosik|kler) dahil ol aak

bzere, bagwnsiz denctimin planlanan kapsami ve samanlamas i Goemli denetim hulpulanm . s
yiretunden sorumlu clunlars bildimiekleyic.

Baafimsazli3a iligkin etik hikimlere uygonlok safiladi@inue Gsl yimetimden sorumlu slanlara bildiroiy
bulmmaktayz. Ayriga bafimssehb decrinde etisi widupy disdnilebileeck i ihigkiler v diydey
husnslar ile vursa, ilyili dnlemleri dst vinctimden sorumilu clan lers iletmis bulunmaktaysz,
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8} Meveanttan Kaynaklonan Diger YiikiimlGl6 kler

Lo 6102 sayih Tk Ticuoet Knnune'nn ("TUK™) 402, Maddesimin dérdbneis Gkras uyaringa,
Sitketme 011 30.12.202] hesap déneminde defter tutmn dilzemanin, kanun il yirkel esns

si:zlezmesinin finansal reporlomaya iliskin hikkiimlerne wegun ol adi@ina dair Snemli bir hususo
cistlnman | str,

2. TUK'mm A0 Maddesi'nin déedilned fikras uyornce, Yonetm Eurulu taadimees denstm
kapeamini istenen agiklamnlan yapmis ve iztenen belgeler vemuescir.

Bu kagimez denelimi yiorithp seagTandican serambe denetgi Turewl ALEAS (0

LU BAGIMSIZ DENETIN VE YMDM A5

Turgil ALBAS
Soromhy enedei, ¥ kb

Fstam, OF 05, 2022
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PIRAMIT CAYRIMER KL RECERLEME VI DANISMANLIK A%,
21122021 TARIILI BAGIMSEZ DENETIMDEN GFCYlY BILA NGO

{Tutariar. nkal lreli Libnglilge TUrh Liras (TL™] vlarak lHade =iiminir,)

Carj
Dinens

Mafimsz
D el imden
Lepanly

Qe m
Tuiinnsiz

Denetiviclen
e

VYAHLIKLAR Dibpimcind J1.12.2011 31122020
Ddncn varlklar: -
Mikit we nakil boeeler 1 1.585 840 4,125 L
Finmnsal yanrnrmiar 4 Qb i)
1-rari alzzaklar ¥t Bl ik 50422
- Uik iti taeatlardan rizar alucakTir 22 - -
- Ligh i%3 viiacvseny g llardam gican i aiack lar i Fru A 40429
Lifeer i lacuk Lar 11 BE.0E0 6535, 142
- Uigh i i vradlardan diger alacakTar 22 2206 s AT
- Uizhili olmayan rafardn glizer alacak las & d & Jips LN 2
Aok 1 &2G.70% --
Fesin ddeaniz wnlerler 4 q6.112 5E21
Laifar Jinen varlik lor ] LA UG 35 A
T‘upl.ﬂm dfinen varliklur T.495. 412 (FERIRLLL
Muran varhklar:
Cfer awlwsink lar T30 40, 136
- ik il alayae grallardan diger alacakla: £ I7 3o 21
rAahligluran warhklne 10 U TR Laad A5
gercfiye copmduxi maddi almay an va-lik i 11 45114 1418
Ereleawng verzi varhgs 20 1AL o885
Teplam duran varhiklur 3AGG170 LAY, 453
DULA Y VARLIKLAR 101,592 13015482

ERL v lar bu linansad sgblelan aynlmoe pargasidin.
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KAK YEVA ZARAR VE DIGEY KAPSAMLI GELLR TANLDSU

(Fureurlar, absi bellebdoslikee Tilick Lirase {71 podorah ifade adilmistbe)

Cari IMnems  Geemis Inem

FKaFimsre Baf wisnz.
et imde Demelimden
Cogmla Cogmis
11.].- al.-
MEipnod LI Pl [ 31122024k
sl ld 22 00L .S IhIVESRT
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Ana prtakik pa:r!an 1 14703

5 167.50

ki ruzllae b fnesnl ablolann apoisas pogisdie
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FIRAMIT GAYRIMEVKUL DEC ERLEME YE DANTSMANLIK A5,
A2 0 TARIHINDE SOKA EREN BONEME AIT
BAGIMSIZ DENE TIMDER GECMIES NAKIT AKIS TABLOSL
LV utarkir, absi belir lmelilkpe Tark Lirns ["TL"} vlla b iFmde edilmistir.

Car Gogmbs

Dioem Infimean

1] L U1-1f.-

- _ L Dipnar 31122020 ILIZ 20

AL dgleooe ueliyverlering lighin nukii akim
Crorert gart ¢ marary . {1,951 B3] 070,008
Déovr net karia yagelan Jdeelimeler
dnotisnon e ol paylan [G-11 464,633 ZhT. 3
Fegm ddemg giderlerlorde ki artglan -} azalislar 11 q d.407 (40578}
Fragnsman gideclery ilg il gili dikzchn e 4-3 | 700
D ks IR fTptalp il iy 1 doelimeler - 3.040
Raralixlar ile clil bl imeter ¥ ik i2o: kargshk nmd+50 HiuTs
Tigari aincabclarda ki oz ¢ (azaliz) .22 (RELE -] ikl
Broklatdaki wehglar @ {azalglary ile zili dozzltmela 103 T (624 )

Fare gelirleri! (piderlorip e ilg:li duzettnnebe - {20
Faaliverler ile gali diger alacak lazdaki amlis larlartizle) il slein

dilzelnreler k-2 >384.510 (54187701
Eativeller ile duli difer bosrlardaki azaig bofsngba) ile i@l

ditrelome e r 126411 .-
Cicari seghaeda artie azaly ) 5-2% (97 B3 T [ AGLRLG]
Lifier kisa vadel toprglandaki we vikoma Wik le e kit ozl G0 FEERTN 73 577

* Ladegarami safluman Fay calazilisk:n xorgalilar 51443 46,808

il e sa2 lanan borglardaki 2iog ¢ (aealiss Rl.i0s [£.239

o lletinie sermirvesinde eeegeh fowen dipr artigs (pFEaiig) ile gl

duzeluneler - (248100
dizer domen ve duian varkklirda ams ¢ azzlig 145 T4 200
Wl mricler 7 (pelini) ile Jpili dileelome ler |25, 304 1303347
Fazliselerden clde edlen nabit gk bur - r
e kadzm et L I (81 544
Vot dden e leTi {634,560 (E T30 675
__Iviger 2w we arabiy arl 4.} _ -1 } --
Ishame Baahyolleniten saflanan (kollawlan) nabit girisleri !

(r1kighery) 1 16, ks (501 =332
Mackedi duran varik aliwndan gibaglar Ch [2.32%.77<) (9471 1529
btacdi sduren vorhk ahndaa gngler Ln 81200 % Hnn
flaclel i elmiyyan dorar varhik grkog b I %14 --

B, Valruntardan haymwaklanan kol miynd nokit kallanimlar (X245 6410) (G40 351

C. Finamsal Fuelipenlerindeli nakac a ko e

_ Jerglanmalardaky Jdegivi-n ) f - -
Flaunsmnn faalivetlevhiden knynakbwman aaklt givigberi - -

Dx ¥aluner pira gorrim farklarimdnki degigin (-0} - .
Mot nukit artes ¢ {azalise), el {2010 554} (H7y.u14)

B Wribern baage pakil v makbt e wegrieri 3 4. 125,144 SAMES 1Y

Crin cant st makit ve nakic benserleri - 1,208, 840 3,125194

ERIi nullar br finanzs] ctha i ivnimaz par ssdim.




-

PIRAMIT GAYRIMENKLL BEGERLEME VF, DANISMANLIK A
3122021 TARKHINDE S0MA EREN IESAF IKNEMINE aIT
FINAMSAL TAULOLAR VE IHINGTEAR
L Turarlar, aksi belidilm edilege Tk Livas 0 T wlivvik iTudis willilriylir}

NOT 1 - SIRKET'IN ORGANIZASYOND YE FAALIYET KONDSU

Firamil Cayrimenkul Deperieme ve Damgmanhk Ancnim Sicket (“Sirket™}, 1802200 tarihinde
kourulmustur. lstenbul Tieared Sicil MOdirlifidne 725498 sicil numaeasn jle kgl Sivket meehusd
Avekporan Mahallest Haldan  Caner Sokek Alparslan 15 Markezi Nac2784 Gingdrenddstanbul Jur
Sireet o @ adel subesi bulunmakle alup, agdk adreesler ssafidadir.

dube | Mustala Kemal Mabs, 2157 Sok. Reagrler ApL Mo S5 iyanhavadAn kiri

Yube 2 Erdler Mah, Adnan Menderss Tulvin Sami Kava is Moheei Soidé D501 kit Antulya
Yoke 31 Yal Mah, 6523 Sok. Na:12¢8 Daine: 2149 Kacsevakalzsnir

ube 3t Tepecik Mah. intag Cadl Kemal O Sok. Mo:32 Tepecik Is Merkegi 1 Lenivistental

Sub 50 Indil Mal Drdy Cad, Selimodle bxlurn Fat:? Noc3e222 Erdncin

Sube fi: Savaybusna Mah. 3905 ok, Mool BocasinanKiavseri

antee 7 Kahgdere Mah. Barkoenst Conter by Murkesi Kastomonu Sak. %ood K-7 09§ kad muSamson
pube 8:ap Mab, Turgut Szal Bubeun Gelden Il Nosd6062 3 Bataan

Firketin 31,12, 2021 vanbi itihaciele senmagyesi | 200000 T (17, 12.2020: 1200000 T1.) alupy, arlaklzk
doglieo Mot 13" aunulmwstar.

2021 vl Sirket bumysingde istihdam sdilen persanel gavis 76 kagide (2020: 81 kigi),
ATt i banlivel Al

Bkl in ana Jaaliyet komisul yiirirlikiekl nevzuni gogevesinde her el reami ve acel gerguk ve el
kegt we kusuluglara ai gayrimenkoul, arsa, arved, kenut igyverleri, reami daineler, bankedar, SNk v eI
ki, sanwyi dezizlers, sosval e loristik tesisler, tacl kavleri, villa, wali, e we moleller ve benrerlor
bzerinde deferlome hizmen analiz ve fidbilite cahsmalan  sunmak gavimenkul projelesinm v
pexrirnenkule davall Wak ve faedalacon belirli bin tarilioeki muohiemel deficrlzmenin agmnsiz e 1aralzir
olarab 5 defert elkileven goyrineskolin niteliiz piyasa ve gevie kosullanin analiz ederek oluslararas:

alanda kabnd wirmiy degerlemne raporlan hacrlamakir.

Finapsal tablolaon wonavianmag)

Sirkatin 3LITI0Z1 garshi itburiyle hazirlanan Fnansad taBlolan 25042022 ribinds Yonctim Kurala
tardiedan Genel Rarod'a sunbmak dizen: oney lanmzie Cened Kol on ve izl wash | kilinlug koo yasil
mevzuata ghre dilzesbenmay fnansal aablalar ve bu linansal tablolan dizelime bakk varbr.

NOT 2 FINANSAL TARLOLARIN SUMUMIINA iLISKEN ESASLAR

2.1 Sunwna lliskin Temel Esaslar

pirker, defierlering ve kanuoi Gounsal mablalarng Tick Ticacel Kaounn {“TTE"] ve VECP IMEVNAL N
buelirlzaten muohasshe kelericg wyein olark teemakta ve hazlarm akeadir,

Migikieki fioansal akolar Kamu Gézetimi Muahascbe e Denctim Standartlan Kunmu (“KOK™
tacafindze wiirirl e konwimug olan Tarkive Midasche StandeclurdTiirkive Finansal Tapsrlua
standattlan'ui {1 TFRE] v bunlara iligkin ek ve yeromlara v aum olarak haewlznmaesgs,




FiRAMIT GA YRIMENKUL DEGFELEME VE DANISMANLIK AS,
M12.2021 TARIHINDE SONA FREN HESAP DONEMINE AT

FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLAR
L Tuenslar, aksi belidilmedikge T2ah Livas [TL" alicihy iGnde wlidusigdir.]

IFinanzal tublnlar q»il'k'::'!il; y;ﬁul kenynt i 'Ijﬂ:rﬂﬂﬂﬁ.r-l.i-lr':ﬂ-._r].: cirgimlen ilode edilois olup, KK
tarafindan vaymlanen "Tlekive Mubissebe Standatlan s gine Sitker'in durormmn Ly 1yl ans, el lrnek
i1 bic takum divzelone ve simoflandiema egisikliklering by tiulseak, hozrlanmeste.

Fimansal rablalar, [nansal aczglare yeniden deferlenmesi haricinde, arihi maliyet ezasina wie
Iz 201wk Ladar.

airket"in Talivetleein dneml: &lgide cthilevseck nvvsimsel ve dineorn sel degisak likler bulnnmaenakiador.

Finanzal taklalann TFRE'ye syqun olimak hazwlanmwe, varlik ve whkbmlialikler ile sarta hagh varlik ve
yukbmlialiklere iligkin agiklayws netlon ctkilevesek  belili vasivnnlane ve Snemli mohiase be
Ginranlerinin hullanthwesing gerektivioektvlir Ba ahuminler, yinelimin mevout olaylar we aksivonlac
verpgvesinde on iy fabminlerine dayawsa da, Ml sonwglar talinin edilenden taikl gerceklesehilir.
Karraagih v¢ dahi ileri deregede bir vorum gercktinen varsasnn ve tahmivlerin finansal 1ahlalar e nde
Gnem b etk alsoabileceai alaniwr Bulapnamakiader.

KGK Tavafindnn Yaviolanan (e Karadan

Yukarda beliatlenlzre ek olarak KGR Tirkie Mubassbe  Stmdactlannn Lregpolormnwsina  yénelik
iailabii Like kaearlanm yiyunlamisie, “Finanzal tablo Srocklen ve kulfsnmn rehberi™ yawadanma Liribi
itibariyla pecerlilik kieammiste.

Finansal Tahle {racklen ve Kullanonn Rehber

Sireet ilijikeeki Nnanzai tablalan Kame Cfzetimi, Mulasebe ve Denaetin Staadactkun K nun
CIRLIRT) O O 2009 tarh ve 20794 s Ruesmi Geete'de vavombaoan “Fiounsal Tablo Ornebleni ve
Kullisam Rehberd Teblign™ (“Teblig™) hikaelerine uremm wlarsh hasrlaneenr.

2.2 Isletrrenin Sirchliligi

Jirket Jinanzal wablelarm sslotmenin stineklilip ikesine gtre haewtumigte.

2.} tslevsel ve Haportaman Par Birimi

Fimwnsal tablodar Sirkel'n iglevsel ve ragorlama para birimi olan TL cinsinden sa stur. Finwnsal
tabslalar, enukul degerlari ile pisterilen finansal varlk ve pikindiloklerin ihzindie, Vazihi malivel csas) bae
almarak haairlammigtae. Sirket mubasebe kayadanin ve finansal wblolarim FL cissinden Tirk Ticarer

Kanene, vergl revzoat ve Maliye Bakanhd tarafaslon chkardons ekdizen mulasehe planima wygun
otugk Toarrlamaktadur.

2.4 EaNasynn ¥uhasehesi Uygolamasina San Ve pilinesi

Finansal tablolanda, 91.00. 205 wrilinden baglamak kaedivla, UMSK tarsfindan saynnlanos 29 Notly
¥ Ok=ei Enllasionlo Ehonomilerde Finansal Raporbune™ standards (LIMS 2497 uypadanman s,

L5 Yeni ve Fhazcliilmis Stancdartlur ve Yorumlar

ALLEINEY tarihi ibariyle sona eren hesap ditnemine ail finaosal tablelarin hazilanmasnoda vsas alinan
muhasebe solitikalan ayagadu zetlency (] 012021 wribi itihariyle geperli veni ve dhegistirilnis TFRE
slandertlary ve TFRYE yorumlen dizeda neshi vilda kullanilandar ile tutarl olarak wygnlanaisoe. Bu

standitrlann ve yarumarn Firks i mali dusumy ve perlomuans feerimleki kil ilgili paragratlarda
Lk b mugtir,
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FiRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLFME VE DANISMANLIK AS.
M.12.2021 TARTHINLE SONA EREN HESALP DONEMINE AT

FINANSAL TABLOLAR VE DIFNOTLAR,
O lutaslar, akai boliridnedikee TOPL Livas MTLF eearak., ifude edilmiztic)

i 0L.0L22E darihinden itibacen gegerli olan yeni spmlar, deplsiklik ve yoarumlar

Gosterge Faie Oram Reformn ~ I, Asama - TFRS 9. TMS 39, TFRS 7, TPRS 4 ve TFHS 16"da
Yuplom Degisiklilder

Aralik Z0de KOGK, pasterpe Taz arasanm {[EORY alternatil ceferans taiz aram ils ci:petindnesinin
Finamsal raperlamaya olan 2kilenini grdaymek ol ool reafivelleri ortoye kovan Sosterge Faie Dhang
Relunnu — Far 2o FFRS 4, I'M5 19, TERS 7. TFRS 4 v TFRS [6 Dugisikliklering yaymlarrnstir.
Iletmeler bu defisiklikleri | tieak 2020%Je vewa sonragnda baglayan yolik hesap doucimlerinda
uypubayacakir Erken uygulamiva icin verilmekiedir, Degisiklikler asagidaki konolan kapsamakiadim

INOH reforreuian bir sonack ol sinfesmere daoval nakid akivloninr  Befirlsase asosvrntoki
defiigibtifer icin kalayfagrirees aperafamn

Diggisik hkler, snzlegmeys baih dedisikliklecin vera refarmn dagredan gercktiicdizi nakil wkizlanndaki
v gagibliklering piynza fair cranndaki bic harekewe sedoder dajissken Fuie oranndaki degigikhkler olarak
e gerlekdictlmesd ivin kalaglazone b wygulama icerir. Bu kolavlagting uypulama kapsaniwla Dnunsal
aritglar ivin gewecl fan fiz cemlern, iz o relomo sonweunds dedismest balinde sz konuso
durumen bir finansal 1zhlo g ke ya da sa7icsme dediyiklii olarak kalul edilmemess, i yerine

nakil nhiglarnin Goamsal arsen odjinal faiz oranlal kullanluek belivlonneve dovem edibyesi
daérial mck esdir,

Ealaylasinm uvpulama, TFES 9 Finansal Araclar (ve bu nedenle TME 3% Einansal Ariglar:
Surnlandirma ve Olpinel standavdindam mmaliyst saflavarak TERS 4 Signrta Sazlesinslers Standard

uyeulayun girketler ve IROR Reformu kaynokl kiralams defseizlen iin TRRS 16 Kinfamalar standard:
uypulameds win zormnludu,

Risktan korwiirg Muftacehass iiskivinin somdunderdna sy ferxdier feniiaz ey

- Mregigiklikler, IBOR refurmuo nedenivle gerckli duyulan nsklen Karunima muohasehesi kurgusn ve
dokimantagvanunduki revizyenlann, riskten kerunma iliskising sonlandwnimadan vapmubrnasing izin
vermekiedir,

Mukit akig riskinden borunngs Goooodaki binkos (e alieomarif reterans e oran davand 1
vuraayilir,

- Firketer, adternatit faie oran weciy sbrecinde, TMS 39 uvannza gerive dondk orkinliy festleriiin
deferlendimpesing vaparken, her bir risxien korunms iighizi nezdinde bivikmis gergege ovion
defor dedivimlering sl voluni gidehilir.

- Degigiklikler, groplams yuklagmama kane vlamk beliclenmis kalemlerin {ornefin makro cishlen
ket stratejisinin pargas olanlary JBOR relwmooun gercklindigi - reviseler nedenivle
dedistivilimesine iliskin mwafiver saglanakeadir, Igili muafiyel riskien koranma stewtefisinin
kerunmasma ve senbaadimlmudan devam eimestoe elanak saglamakiadir.

= Ahemaif relemms Tz cram gegisinle, ciskien Karututa iizkisi birden fazla revize edilehilir,
(RO refrenmy kapnakln riskier kerunma iliskisinde yaplam tieo revizeler igin faz 2 wunlvectler
uygtlune.
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FIRAMIT GAYRIMENKLL DEGERLEME VE DANISMANLIK A%,
L2021 TARBINDE SONA EREN HESAY HONEMINT AIT

FINANSAL TAELOLAR YE DIFNOTLAR
CTutarkc, ks E=linilred ikpe ‘Tllrk | iras o TL™ ) alarab il eadilmnglic.h

Risk bitcseilerindis myen olurak tanislfimemen

Degigklikler, sifkeriers, viskten korunma Miskisinde alternatif refmans Faiz orsnmen bir sk pileseni olacak

belirlendig® dwrumlurda, rish bilegenlermin ave olarak tanmiinmass perekliligi kriterini saglayucufena
duir aevici moaliver petimaek tedir

Ifave Avtkiirfur

Defigikliklee TFRS 7 Flnarsal Araglara iliskin aqiklumalar sandinds kapsamundi, iglevmenin alternntif
relerans felz aranlnna gevis sureci ve peyisten kaynaklanam dskleri nasi yonettigl. heniz pecis
gergehlegmase de IB0DR peyiginden etkilene:el Sremsel araclar hakkmda nicel hilgiler v [BOL retamn
risk ylnetirni srateiisinde Devhanei bir depiziblige vul ago tse, be degisiklicin uqiklanmas: pibi ek
dipnut vakimlGldklar gerektinmckiedn

Hu degiaklikler coeunlu olup, erken wepulamaya igin verilmektedir. Livgulama gerive dondk almakly
Birlikbe, sitketlerin gequas dbnemieyi veniden ditzenlemesi aavek i Uepildir.

Firket, degisihligin Gnensal durumy ve perfocmans nzerine etkilecioi degerlenditmektedir,
Covisl=19 |le Tgili Olarak Kben (demelerinde Tanman fmtiyaelar (TFRS 06 Degivikliklori}

3 Haziran 2020 uriunde KGK, TERS 16 Kiralamalar stodardindy, COVID- 19 salaim schehiyle
Kiracilarn tonman kiva irntivazlannn, kislanada vapilan bie degisikbk olup olmadi@in degerlewdinmeler
Logtuzondi rmualiyel lammmase aroacoyla defisiklik vapmoghr, S8 kannsa rrualivetten  yararbanan
kiracilanin, kira audemelerinde meydena gelen herhung bir depizihligi, Slandardin sz %oz u defesiklifin
biralamads  wapilan  bir  Jegiziklic olmamas dunonunda  geeeli olun  hikimleri WL
muhazehelegtimnes: perchk mokedis,

Useulomu, sedeee ki diemelerinde OOV T 09 salpma sehebivie anmar imtivnzlar g ve yalnnos
ssadidaki notullarin amami ginslandi Gonla uyanlanahil geeklie

v Kiraddemeferinde meyilmi pelen degisikligin Kiralama sedelinin revize vdihnesine neden ol
wi eyize edilen bedeling degisikliklen hemen fnceki kirlanoe bedeliyte dnemli Slpide aym
almast vayn b bedelden daha dibgik clskas,

«  Kira ddemelerinde maydana gelen hethangi bir azaligin, sadeve nommalde vadess 30 | laziran 200 ]
weyd dncesinds delan ddeme len elkilemest ve

»  Kiralamanin diger hiikém ve kogallarinda dnemli 8lpide bir degisikligin olmamas..

Karazilar, yupudun by dedigikligi | 1laztran 2020 weva sontasinde haglayan wllik lesap dénemlcrinde
uvaulavacaklandiv. irken wegulamaya icio verilhnekiedir,
Sie xonuse degiskligio Sicked n Moansal durumo veys perlomans ozerinde otkisi almaemistr.

it} Yayinlaman i ¥Grirlge giemenks ve erhen oypolamara konulbayan stundartlar

Finzal wklolann onaylanma tarili ilibaryle yayimlasting Gabat car raparlama déneni in heniiz,
vOrtirluge girmenag ve Yirket 1arafndan crkee uvenlanmaeya haglnmatiog veni stundartlar, Rl laT e
degigiklikler agayidaki pibidie. Sirket aksi belietilimedikge yeni standart s yorumberin yicieluge
gimesinden gonre finansul whlolanm v dipnatanin etkileyeeck geeekl degigikliklen vapacaktir,
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TIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANTSMANLIK A5,
L2021 TARIHINDE SONA EREN BLSAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLAL ¥F DIENOTLAR
Uhularlar, aksi belarebmedikze Toik Livas: 01 7) slargk ifade <d:hnighin)

TERS 10 ve TMS 28: Yateuner Tglebmentn Lstirak veya Iy {ﬁlﬁina Yaphgn Varhk Satiglar veya
Katkdar

KUK, Gehaynab yonterni il ilpili Jevam eden arnsben projest giktilarms bagh elarak degistiril mek
Heere, Ameiak 200 70e FRS 10 ve TWE 28%e yapilan 62 konusu dedizikliklenin gegerlilik tailin
sircsiz alarak erclemiztc Aneak. erken nyealimwya halen i2in vermokicdir. wirkel sée konusy
dedigiklikierin ctkilerini, bahst gegen stamdanlar mbai haling aldkion sonra degerlendicecchtir,

TFERS 17 — Yenl Sigoria Sozlesmeler) Siandurd:

KUK Subat 2005°de, siporta stzlegmeleri gn mohasehelestirme ve filgiim, sunum ve a1k [aamiy
kapsayan kapswmli vend bir mohasche standardi ok TFRS | 7'y vayimlamasur. TFRS 17 hem siporta
slizleganelerinden dopan yiskiimliliklenin gitneed Bilane dederleri jle Gl brnini hem de karn hizmetlerin
siglandify ddnem hopunea mubosehelegtimnesing sufleyan biv model putirmektedic TERS |7, | Ceak 2027
ve sonrasinda bagloyan yillik hesap danemnler iin uygulsnseskor, Brken uypalamaya Sen venlmekiedir,
standard Jirkel win gegerli deg@iblic v Sirkerin finsosal duromn veya perfurmans Ozcrinds etkisi
ulmuvacakerr.

Yithiimliliiklerln ki ve nzun vade olarah scmMaodiridmas (TM% 1 Dueisiklikler!)

RCK, ERS T Tiwcal Tehlolarn Suwwnu™ sendurdinda depisiklik ler vapouste. | Ckiak 2023 darihinde
¥uyd sonrasmada bagkyan ik raperlama dénemlesinde pegerli almak i cere yupmlan by degisikbak ler
wirkumnzilik lerio waun we Xisa vade sinllandirdmasin iligkin hriterlere agklamalar getimmektedir, Faplin
depigiklikler TWE § “Mulwmsebe Pelitikalar, Muohasebe Tokminleriple Degigibeleblor ve Elanalar™ ¢ wine
periye dindk wlank wygulanmaluhr Erken uvpulamaya izin verlmekeedir.

St konusu dedigkligin  Sirket'in fisansl  dumeme ve  performeamst Gverindeli  etkilen
deperlerlivihnektedir.

TFRS Ydeki deFisiklikler — Kavramsal Ceveeve "ve Yaplan Anflary ilig kI dugrisiloibk

BGK, Temmez 2020°de TFRS Tsletme Biclesmeleri stendardings degigiklikler vapnnzhir. Defisklik,
TFRS 3%in gerekliliklerinn doemli sekilde degizirmeden. Kavramszl Cerceventin esks versivonuna {980
Corgove ) yapdan atfi Mun 2008 de soyomlan ginzel versivona (Kueveemsal erpevel vapalun aufla
dudiztimmek niyerivle yapilnstr.

Buauala birlikle, iktizap tanhinde hayda alma kricerleriai karsilamayen kasulln wa hklan o lam ik i in
TR Fe weni bie paragraf eklomigtie, Dofisiklik, 1 0xak 2022 ve sonrwinda bugavan willk hesap
diinealert ign ileriye danik olarab wvgulanaeakioe. Eger igletme, asal ramanda veyd daha erken lp
turife, TVRS slandunlannda Kaviimsal Cergeve (Man 20| 57 ¥ alifta bulunan degisikliklorin timiine it
degipikiikleri uyanlar ise erken wegulama izin veilmekiedir,

St koouse  degigikligin  SirkeUin finansal  durumu we  performaws  dzerindcki etk iler
degerlendirilmekedir.

THLS 16"daki deglsikllkler - Kullamn amacini wvgon hule getirme

KOK, Toannue 2040°de, TS 16 Maddi Duran Warhklae siendacdinda degigiblikler  yapmusi.
Lefisklikle baelikle, yirketlerin bir maddi duron varl@ kollanim amaeina uygun hale getiEi ken, iretilen
leriimlerin sangindan 2lde ettikleri pelitlering maddy duran varlik kaleminin malivelinden digblmesire 2o
vermemcktadie,  Sirkotler b the saly  gelidering v ilgili maliveler amk kar peya warumda
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PIRAMIT GAYRIMFNKLL DLCGERLFME VE DANISMANLIK A5,
JLAZ2021 TARIHINDL 50N 4 EREN HESAF DONEMINE AIT
FINANSAL TAELOLAH VE DIPNOTLAR

(Tutarlai, absi behimbinedikge Tork L 4°FL") olorak ifagde sulilniglin )

numaseheiegtirecektin. Dedigiklih, | Ovak 2022 ve sonrasiada beglavan willik esap dimemieri icsim
wegidanacaki,

Degizikliklel gerive Janik olagk, valmecw izlemenin degisikbdl 1k wyguladiér hesap ddnemi ile
karslazstirmah <ueulan en erken dtoenin baglenpcnda veva sonresinda kullanenay sunulan maddi dulan
varlix klemlees ipin wygnlawabilic, [k deta |TFRS uyeulayacoklar i i pualivet tamnmanst.

Shr konnste  depiviklidgin Sirket'in Onamsal  duremg we performansy  ieerimdeli etk ieri
degerlzndiviinekiednr.

TME 7 dehi degiiklikler - Ekonemik agwan deravantajl soztes meler-Sizlesmicyi perine pethrin &
tunlivetler:

KOK, Temmuz 20200y, Th5 37 Kursibklr, Fosullu Berglar v Kosullu ¥orhklar staodardsndi
degryislikler sapmigir, TME 37 Ue yupulan ve | Ovak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dinsmiler;
igin uygulanacak ulan dedisiklih, bir stelesneain ekongmil agidan “Uezavantajf™ my yoksy “awrar cden™
il lup clmadifen degerbendicilicken dibkiie alisviak malivetterin Telivleneresi igin yapilmigoe ve
dirckt ilzilk malipedenn’ dubil cdilmesi yoklagonomn wegmaimsn iermekiedir, Deegisiklikler,
de gijinliklerin ilx her uygulanacage willik rapnrlama ddneminin basinga {ilk wyenluma wrihi} sz legtrenin
Wi yhkimlitliklenine vering getimnedipi séelegmeler igin gerive damik olarad; UWrgulunmulude. Frken
ursulamayi ivin voridmekiedir.

Boe konesie degivikligin  Sitket’it [Toemsal  durumyg s puclormans:  flzerindeki  ethiler
depurlendinimekiadr,

TME 12 Geliv verp|lerine iliskin defisikliller
KOKE taratimdon Agustos 2021de 1ok Bir islenden kaynaklanan varlk ve vOkimlingkler ile iili
erichenmiy vergve itighin Jegisiklikler payimtanmgur, DudisikliXier 1,1.2023 veyn sonmsmda bazlayan

hesip dinemnlsrinde wygulame. Frien werulamaya izin vennekie olup dipnatlarda a¢ ik lanmas: perekir.

TM5 1 Finansal tablolann sunusuna iliskin dedisiklikler

KGK  taeafindan Afusios Z020°de Mubasebe  politikalasmm aeklanenwsing isgkin  degiziklikler
vayunlanmistr. Dregigtklikler 1.1.2023 veya soanrasnda baglavan horap dioemlerinds wraolang. Trken
upgnlamayi s vermekte ol dipidlanda agek lanmas: gerckir.

TM5 8 Muhasche polltilalar.. muhasehe tahininlerindeki defisikibkler we hatalara iliskin
il bshklilder

KOK tarafindan Agusios 2] de mubasche tahminleri wiwmme iliskin degisiklikler waymlanostr.
Icgiziklibler | 12022 viva soarnsinda bisglayun hesap donemlerinde uyeulame. Erken uyealamaw sin
vermuekle sl dipnotkanda maklanmus perekir,

Yillik iyilesthvmeler - 2015-2020 D& nem|

KUk taratinden, Temmuez 2020°de “TFRS standarilaina iliskin ¥ ubik Ivilestirmeler ¢ 201 8-20)
Loinemi™, wgagida belictilen degiziklikleri iqe-vh gekilde vayinlanmagt.

- TFRY - Ulweloraraye Fingesal Raporloma Scenifarsieromm M rafomas) — % Darefman
adarast {ytivak: Degigiklik, hie bagl olakli@in,d wna artaklk amfndan sugorlanan totariae
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CMutptlar, abet boliciiimedikes Tk Liras ["TL"y olucak ifude edilmistic )

kioMamimak Birlkmiy yabanoe para gevtim Gk larn Glgmesine 1200 » ormehledir, Depisiklik avrica,
itirak veva i ortkhfing daowypeulazer.

- TFERS 0 Fhaaneal Avochar- Miuaansal Jrikdimlliikierin finatet tabda dige darakifamasr fcir AP0
festinds dibkeie alman udcreflors Defisiklik, bie igledmenin yomiowveye defistirimiz Grasel
viskimlilik gartlarym, orijinal teansal viikam |k gatlarindan dnemli Glyiide farkle olup
nimadigaon deferlendiricken Jikkae aldi@l denederi agiklida kovostermakiade, Bo eretler,
laratlanin Birlarler adina ddedikleri Gerstler de dalal almik Gzere yvahiess borglu the borg vwen
araginla, Sdenen veya alinam beretlend igerir,

{ME L Tarvmsal Foalipenvr Goergede wepsn degoriv heliviananesmde verpifemetr: Yo lan
degigiklik ile, TME 41 parieref 22'deki, sidketlerin 1M 4] kapsarnindaki varhk laanm pergedis
uvgan degemimen belibemrcsimle vergilemeler fein yapilan nakit skislanmm dikkate shnmamagea
yinelik hiikmii koldwnusgr,

Yoaplan avilesteroclesin mam, | Ocak 2022 we senresida bazliyan wilhk hceap divnernlecl igin
uyaelanacak, Crken uygulamava S yerilmekiedir.

Sl konsu degiikRerin ¢ iyilestinnelerin Sirkerin finansal dunom ve perlomouns Geerindeki etkiler
deeriendinirekielir.

2.6 Kargtlustirma h Hilgiler ve Ghceli Dinem Taribll Finansal Tablolary Dleeltimesi

Vingersal durum we peefarmaass trendleninin cespiting irnhan vennek tzere, Firkel'tn carn dbnem kansalide
finansal lablalen Gneeki dénemlz kargilaglirmoln olarak hazilan mektadie, Cari driacm kensalide finunsal
tahlolae sumumu ile mygunluh saflanmas: spsndan kamplastirmah hilgiler perekli porildugonde
veniden smsflandinhie ve Soem i fukb Dk lar agk lanir,

LT helleglirme ¢ Malsup

Fanansal vailiclar ve yikdmifilukler, vazal alarik nsllestirme nakkl vac clmass net olamak Suemmesi veva
tah=iliin mbmkun olmas) veva varhin elde edilmesi ile viikiimllELn yerine setinlmesmin o3 s
nlarak gerpek lege bilmesi halinde, biluogucy net degerleri il gasterilicler.

LY. Mubussebe Paolitilkalan ve Tahminlerincdeki Degisiklikler ve ILatalar

¥eni bir standudin itk kez uygulanmasiadan kaynaklanan nulssebe pulitikes depigsiklkleri. gaver virs,
gogty hiikdmlerine wepun olarak geriye voya ilerive Janih olacak wygulanmaktadir Herhangi bir pegis
hitkminiin ver almacig) degisiklikler, muhasche politikasmda istege bagl vapdan Gvemli dedisikiikler
werd tespil wililer mubasehe hatalan gerive Jdiinik oisrak uypulanmako ve dnccki dimaw Findsal
lalhelan yoniden dozenlznmekiedie. Muohasehe saaminlerimleki defisikliclzr, yalneeca bir déneme iskin
e, flegiskligine vapildhd cari donennle, pelecek donemicre iligkin ise, hem degisilligin yapaldii
dinernde, hem de ilerive yinelik olarak oypgalany.

1.9 Omemkt Muhasche Politi%alarimm Oecll

Firsnsil labilann harrlanmisma selenen Gnembi mnhaga e pulitikalan asafuda seeflanmislic
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[Tutorlsr, sk belinibnedikze Tark Liss [T} elarak itk cdilmigeir |

Nulli vo wukil Punzerlerd

Makit v rakit henzeeleri, kasadaki nak:t varlklan, baskatardaki ki para ve videsi i aydan heza vadeli
mevduatlur igermekiedic. Nakit ve nakic benzerlen, kolaves oukde dibillsilrl lsbalie, vadesi Lg or
gefe yun v deger kayhene riski bolinmagan ks vadeli viksek Fikiditeve sahip varliklardur.

Yabaoer para cinsinden olan banka bakivelori meven cldugu dururida, dénem sone kuromdan
degerlenmekiedic. Bilangodaks diger kasa ve backa meveudunun kayul degeri, tahmin riv iy Uederidir.

Tieari alscahlar, deger diglklbfh barsibfn ve bokdenen kredi zaradan

Prgrudan bir boegluyz imal veva hizmet tedariki ile clugan Sirket kary naklL vadeli sabglardan kwyoaklanan
teart alacaklar, ethin fuiz véntemi kellamlarek eskanto adilmiz sowliyetleni izerinden de@erlendirilmigtir.
Belirdmiy bar Farz ozarn bulunmayan kisa vadelt dicare alacakln. arijinal etkin fiz orenmn etksiain
ancingiz elmas durumunda faturs wotan ssas alinarak degerlendirilmigtir. Ticar slaeaklar ilshin kur
tw welis & miderleri ve vade farks pelilden “esas faalivetlerden difer pelitler ¢ widarler werisinde
raperlwspakeadir,

wipheli wlacak karsiaklar, Sicket sdndivdnin nansal damm @hlose b tibariyla varalan wncuk cari
chenonibk kegullar porguvesinle whal edilememe riski olim alaieaklaen il relepebieky  mavarlan
kaesilavacaging immdif wiardan yansdmakiadic, Alsesklanm deger disiklifine ufeayip wzrumadify
degerlendirilicken iligkili kurlug ve wnsbtar ningteriler disinds kalan borglulanin =pmis performianslan,
Riyueadaki kredifiilitelen ve Fnansal Jurum tablose tarilinden [ransal 1ablalon vairlunma tarihine
kadar ulan pertormanslar ile yeniden girbsilen hogullur da dikkatz almmeakdadr.

erkering Sdernesi pereken meblaglan absil edemeyecek oldugune a¥steren bir Jurumuon st Komgsy
lmas halinde oo alacaklar igin bir Jeger digiik e kargihgs olugtorolor. 56 konusu by harsiliiim
b, alscagin kaynh degeri ile tahsili momkin tuar arssodaki Gaktr, Tahsili mimbdin it
leminatlardan v givencelerden fahsil cdilebilecek wnarar da dahil olmak uzere beklenen oakit
itk rlawanig, alusan tivard alacafio orijinal clkin faie orwn esas alinavak igkeaie edilen dederidir,

Ewsiter JilalbkNigil wturz, werar vazlmas milan sonee alusacak bir dunn dalayizrela pealmsa. séz konusn
Turae. wart déinemdde csas Galiyellecden diger pelifers vaasmir,

girkel, ticari alacpklann belith seheplarle deger dityik liaEiine wpwarnadi g1 durumlarda (gereeklecymis deger
duzukltgi snrarlan haricinde). tican wlazaklars lgkin corar karmlklamg “Smic beva beklensn dredi
zararlanng™ e bir tatardan Memekialin. Beklener keedi zarorlan, bir fimanzal aracin beklenen an
buyuncy kredy waraTarunm olasitklarma gire agachh landiwdnus bir tabeninidie. Ceklencn hredi sararlacnnm
Iesisplainasanda, Sirket wepmiy kredi zaran deneyimderi ile hiclikic gelecede vinelik whminleri de dikkate
ulmaktadir, Bir kipsumda gket snenlibie keedi zuran heklmedig iin besuplama yapmantastr,

Ticar Dorglar
Ticart horglar, kayith degecleriyle defiore ahnm ve muiteakin dinemlerde stkin faiz o wérfeni
kullamlarak iskomo edilmis defgai e mubasehelestiviliv, Tican borglara thslin ko Jark pelin £ gidericei

v vade furk pidarleed s fudiyeclerden diper pelirler @ giderle © isarisinde ruporlanmaktndar,

iligkili Taraflar

iNigkik ral: Funansal taklakaring huzulayan sgletn ey b ilighile oan kiss veva igleimedir,
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i Twtnrlar, ki belinilmed ke Tick Liras (“TL"p ulurak il edilinisn]

Agafulabi kriterlera biciig warhfinda, b iz et il Lliyili sy il

(ah [ir kigi veva lan kisinin yakon ailesinin bir ivesi. asajackaki doumomlards rapundvan igletmeyle iiskili
sayilir;

i1y Raporlavan iglerne Deerinde kontral veyw misterck %mitral piiciing sehip almas duumunda,

L) Raperlazan igletme hzerinde Sneml etkive suhip olmas dusimgmla,

(i Raprlavan iglsimenin veya raperlavan igfehmenin bir ana crakligim kilil winelivi personclinin bir
dvesi elmas durimuml,

th) Ayudadaki zngullkedin herhargi hidnin mevews olmass il e lume raporliyan isletme ile iliskil
sy

(i} [ilemne ve raporlavan igleimenin oy genbun ivesi almas Balinds {yani her bir ana orak bk, bagh
trlahlik ve difer bagl arlaklk digerle il iliskilidir).

(it Lyletmenin, diger igletmenin fvsya diger igbetmenin de iyesi oldwar his 2Ol diyesming istiraki vy da
1y ertak lg olmiast halindce,

fiint Her ik igetmenin de awym bic Dedne) grabon iy arlik g olmas Ialinde.

(ivd Isletmulerden bicinin g lmgii bir isletmenin iz oclkliF almasn ve diger islermenin i kanusy Updnci
shetrmenn igtivaki o lmas fdinde.

i+ Taletening rapsclwan yletimenin yie da raporkayan islermeyle iliskili o%an bir igletmenin vahganlaria
Miskin tlarak tenw ayrilma sonrasida saglnan fayda [Hianlarmm olmasi halinde, Ruporloyan wslehenin
keadisimn bikrle bir planmni olmss halinde, sponsur ulan igverenler de rapocluyan igletme iTe iligkilidir.
(vid Tsletmenin (1) muddesingde tarmnmlanen bir kish taatinden kantrol weyd mbglereken kool edilmes
halinle.

[wii] {a) maddesinm [i]' hendrrgle twnnmlaean kir 5;_i$ir|i|:| :i$-|:.'-1.'|:|'IL‘: wercrinde Sreemmli etkisinin Bl iy

St KrmbsaL igletmesan (yu da buoigletmenin wna ortakligimm kilit ySnctic [ersonebnin bic Wecsi cluds
halisle,

[rigwr Alacuklar ve Borglar

Ticari alacak ve horg sinifina eiemeyen diger alacak ve berglae by Balon lerde aésterilir, Oruedin, verilen
depnzite e lemanatlar, ilighili Graflurdan ticari almayan wlucaklar, veigi duirelerinden alacak lae, difier
exili alacaklar, giphel difer alacaklar, vb. Burada tannafaen lethangi bir borg smodina girmeven
diger borglar bu kalemde gisterilir. Crnegin, tedurikeh veva misteri w2 tagmavan iliskili wraflarm
beglar, alinaw depozite ve leminutlar, kamu ctoritelering horglar, diger yesali borglar. Diger alacak ve
berglar malivid degerler feerinden gisierlmekiedic.

Slaklar

staklar. malivelin ya da net gergeklegebilic deperin dogik wlaw ile degedenmekiedic. Net gergeklesclilir
dufer. oladan ticari faalivel igensinde olugan subunini suty Tvatiadan b amamlanma maliyed e
setige gorpeklesimek g wiskleniloest gerckon sahimini malivetierin foplunimn ndiellmesivie elde
edilir. Stoklarm nen pergekleschiliv degers malivetinin aluna Jigeikfibnde, shakfar nel gerpeklesehilie
dufening indivgs i ve deter digiih 1igdnin olustogo vilida kar veya warer 1abloauna gider clirak yunsitilir.
Db Gnwe stehlacen wel perceklesebiir depere jwlinssnmesine neden ulas kesullarm gecerliligin
kuvbetimesi versn deBmen ckonamik hogsullar nedenivle et perceklegebilie defende artig olduga
hunclanddn durnmlada, sy nlan deder diigiklitdi keral iptal edilic, {ptol edilen tutar Sneeden ayrilan
deper dughk gD s e smaelidir.
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Aladdi Deren Vard bl e

Maddi variklan. elle et maliyetlerinden bisikoe amartismar disuldihoen sonmki met dogeri il
geaterimebtediv. Amarisoan maddi duean earhklann ckonomik mirler dikkate alimarak noomal
{dudnusaly anortiscen yEntemine gdiri kst baznda hosapbornakiadie

Mackdy duran varlifm malivet degeri; aliy fyan, ithalat verpilen ve geri iadesi mimkiin olinayan vergiler,
meaddi duran v hi@ kulbanima baze Tals geimek izin vapilun masraflandin alusmaktadir. Maddi ducan
varhpn hullanimina baglandiktan sonra alugan inie ve bakim gibi harcumelac, olusiyklan Jénemde wide s
alrak geliv fablsurnla raperlasmakiohr Yapilan hacsamalar e madds dweme verlife peleceRieks
kullameminds ckonomik bir doeger artign saglivorsa b haegimalur varh g e aliyeting shlenwsckicli) . A
e waplmakie olan yaoweenlar hurig, amactismang whi varhklar, Sicke yistimi tacabindan belirlensn
Feyedale Bondieleri e-nel almarak hesaplaan vranlarde normal {dogrusal) ameisman ydnlemine aie ket
bazinda hesaplanmakiadir. Buna wire varliklac azegeda belinilen sirelerds 6 edilnekedie

JL 122031 3012 200

Eaydal Canir {10 Faydah Sriic 0

Rinalir 0 --
Tasular B 5
Pemirkaglur 134 1-14
el maliy]le 5 3

Amartisman. maddi duran varlklarn kollanima bazie oldisgo tariliten itibacen vl el verlklarm an)
durumda behinduk la diemde de amorisnam aynilmaya devam edilir,

Waddi dindo varhklann elden pkaridmas sanuen clugan kar we¥R FArAC, Ne0 Dilaspo deferd fle taleil

ofunan futarlarm kacplagunimas: ile belickeni ve diger faalivel selirleri ve giderleni hesaplanna dahil
edilirler.

Fkanomik dmir ve amartisnan metodu diizenli olarak gizden regirilmekie, buna bafily olarak metodon

ve amedizvan siresinin il culkuon edinileeck chenoivik Taydalaee e paralel olup wlmadifinm
itk alariktadir ve gerekriginds diehme iglemi vapilnakeadir.

Varlikinrila Diger Diiyildopd

Firae, maddi ve maldi olmivan duran vadiblan da iversn her varlik igin Tor bir fnamsal dwrun tavilinde,
w7 bonusa varhfe Qlishin deger Rayboon clduguna daic herhangi bir ghisterge olup olmadifn
deferlendivir, Efer bivle bir postcrpe sevcutsa, o warli@in geri kagambubilic tutaee estinin edili. Gerd
Kieammlihilic defer, ilgil duran verh@m mevant kaBanngsandan gelecek ner nakil akuglan ile net satis
livatndan yuksek wlam wlarek kabol edilic Lger w6z koousu varlign vesa o varlifa ait nakit ireden
hediogi hir hiviminkn kay-th dederi, kollannm vers saliy yoleyla geri kazanilacak tularnindan vilksckae
depor dugiieliifii mewdans  pelmigtie. Defier dighkllgi kaviplann kar weys  zamar lablosundo
muhaschelegiivilin. Bir vackkin olugan Jegfer diigikliogi kavle, o varb@im aen kazamlabidiv tutarmdaki
miieakip wmizin, deder digiklidonon kavilara alimasin izleyen doingmlerls vrtava cikan bir Ayl
iligkilendirilebilmesi domwnenda ol Snee defier dligitk g ayrian ban gegmevecek sehilde peri
gevrilir.

Maddli olttuvyin duran varhiklae

baddi aloayan dusan varlihlar, bilgisaear pongramianm ve haklan permekiodir.




.16-

PIRAMIT GAYRIMENKUL REGERLEME VE DAN [SMANLIK A5,
31152021 TARITIINDE S0NA EREN HESAI DONEMINE AlT
FINANSAL TABLOLAR YE DIFNOTLAR
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Muaddi almayaz duran vaclklu, clde ehng maliyetinden ifa ve Wkenme eyl didgulmesiyle jGuls

cdilic: Ml ve tikenme parlan projenin mfrine gire normal aoarisman voutennyle hesaplanr, S
hanesu varliarn wbonin odilen faydah Gmirlee nzapwla belinlmgis

.1z22021 211220210
Linsi Faydall Lmiir{ %11 Favila|y Chmiir { %11}
Fak lar L X3

Kirslama Iglemled

wy Sirket'in Kingey Oldpgu Durwmlar:

Finaasa] hiraloma yoluyla ghle edilen maddi durion varhk, varigon kigalamg daneminin Baginduki verpi
avarda) yeya tegviblern digililikien sonaki gecpefe uyaun degerinden veva asmark kira todemelerinio o
trilie indirgenmis degerinden dbsdk olam izecinden oktiflesgvilie, Anapara kiva gdemelert yikiim Bk
ularoh adseeilic i ddendikge b,

Fuez ddemeleri ise. Mnansal kivdama Jénemi hoynnea gelir mblosunda gidorlestiribic. Iinunsal kisalama
sie g ile elde culilen wuddi duean varliklae, verlign faydali Sm bovwnes smaetismana whi tutolur.
Caperiayone] hiralama, mbilkiyere ad cisk ve petiilerin daemli bir kisamin Kirlayane ait aldogu kiruluma
Lilemi, izlzime kiralamus olaak sewllaawdinhe. isleme kiadan olurak vapilan Sdemeler. kita dnaem
biowwnca dugrusal yonten ile gelir tablesona gider alacak kovdedilir.

bl Sirket’in Kirnya Veren O lduizu [haramlar;
Urperasycenel  kiralamadn,  kirlunan  varkklan, bilmgoda et soash  payrimenkoller olarak

siviElanditlir ve elde edilen ki gelirleri kirnluma drinemi stiresioce, dadrosal wonten il pelir @hlosans
vaosilhe.

Krediler ve borglamma malivedler!

Bunka krodilen, alindiklun tacihlerde, alinan kredi twanndan islem masraflan g karwddiklen sonraki
deecleriyle kaydedilir, Tanka kredilori, mnteakip divemlerde otkin faiz wénlema kullonlarpk (shonro
ediamiz taliyet deferi dzerinden gésterilic. lem mageaflan disilddkten 2ones kolen toisc ile izkanie
ediimiz malivel degeci arasindaki favk, har veva warar fablosuna kredi dincmi siresinos Goansman
et olarak yanablhe Kollanuna ve saigs o hule getrilnesi Snem i 8giide saman isieyven vaclklar
02 kanuss aldufunda, sebn wliomasy, s veva dretimi Be direkl iliski kurukabilon Lo g o
malivelae, Cpili varbbe kullanima weyo sansa hazn habe getitilene kadar wachgin malivetine dahil
echlmektedin. Burglanmo maliyeder faig ve borglanmaya bugl olaesk hallomlan diger malvvelen igerr.

Fioansal ¥arlhihlar

Srmrfieieder i ve Elgiim

Firkel, Timansul varhklaan ifa edilmiy malya bedelinden mohaschelestivilen. gergefge oypun deger
degigird diper hapsamb gelie tublosuns yanswilan ve gervepe wvpun defer degisimi kur vova zarasa
rensiilan finshsal varhklar olacak e snifia mubasebelestimmekicdie, SimMandirma, fnansal v aliklarm
yivetig igin igletmenin kellanadid 33 medeli ve finansal varlidm aizlegmeve baeh nakit ckeslarimm
dzellikleri esas almacok yaplmakadin, Sirker, finansal vagklanonm smMandwmasgn sanm wlndik lan
Taribite vapmazlisiir.
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CYwlarlar, akei behralmedik ze Tk Laas {"TL) olarak ik cuilimiyeir.)

“Iifar cilibmiy wafiper dzerindon Wldifer fingreyn vrm’:}.'i'ﬂr",_sﬁr.-;lcalwyt Pragle kit akeglanimn rahsil
edilmesini amaglayae b iy medeli kapsamimda elde tawlan v shelegane sorlaninda belieli twriblends
sadeec anapara ve anapara bakivesinden Luynaklanas frir Gdemelering g kit akoiglw i bulunduis,
aktif bir piyasuda islom pirmeyen ve tirey arag clmavan finansul varhiklindir, Sidket'in itih odilmis
Malixel bedehnden mahaseheleqirilen tfinansal varhklan, “nakic ve nakit bepzorlens “ticari alacaklar"
kalemlering igermekiedin, Dgili varhkise, foansal tallelar ilk kavda alunlurinda gerpege uypun dederler
de sunraky mubazebelegliemelorde ize ekin faax oran yibnlemi kullaanlarak Gskomta cdilmds bedelleri
agrinuen Sieulmekiedie [4u edilmis maliveti Gzerinden flgtlen ve wilrey oliayin fuunsal varliklaon
fleferivmesi sonuce: aleyan kaeang ve kaviplar pelir tahlosuml muhasehelestinifnektedir.

Cleerprfe wypnn defier defliind kor veva forare pawseidon finensef vertidue”, ilf edilmiy muliycti
hrerinden Slgillen ve pergepe uygun deger deGizimi difier kapsumh gelire vansnlan finansal vaklar
Urginda kealas fimnisal varlikelardan ulugmaktadir. 6z konusu varkklaim deperlemesi somgy olugim
kazang ve kayiplar pelir ablosundn muhaschel carivilinekiedir,

Clecrpefi wygan defer defiivimi oiGer kapsumlt geline vamsiian fitensal varfkiar ", stizlesrneye hagl:
nakit akiglarmn whsil edilmesini ve Toansal varligm ssbbmasm amagfayan v iy modeli kapsanmdw
clide Luwlen ve staleqne gurtlarmda belili tariblende sadece anapara ve anapara bakivesinden
kaynaklanan $ais ddemelerini igeren nakit akislanmm Bulundugu finanga! vaehk laodir, Lgili fnamsal
virliklardan kaynak lanan kazang veya kaviplardun, defer dugiikllgii kazung va da kaviplan ile kor farks
gelin veva pulerleri disinda kalantar difer kapssnh gelive vaosiihr. Sa2 kangse vaclklaon saflnas
dwrwmunda diger kapsarn | gelize sinilandiefan degerleme tarklan geemiy vl kaelarma sonfandinhr.

Firket, Orkaynaga davall finanesl varhklara vapilan yubomlar igin, perpepe wegun degerimle sunradan
alugan degisumlesin diger kapsomh pelire yansmilmas vémeming, ik defa finansol ablalars alow
arasinda geri dtnillamee s sekilde reecil edebilie. S87 konusu fercihin vapilmas, doronmnda, ilgil|
yabrnmlardan clde edilen temeltiler gelir tallasunda mubaschclestinlir,

ILasdar
rirkel dederlzomne hivmed vermekte olup ho hivmeti gelinlatioe yansitmaktadie.

Sirket, TERS 15 “Migieri Sazlesmnelerinden Hasilat Siendordy” dogiiluzunde  hasilacn
i hasehelegtivilmesinde agagola yer alan beg aganah modeli kullenmava beglamstir

A1) Midgteriler e vapan soelegmelerin annalanmrs

by Sdaleymelerdeki edim wikiiom [alik larbnin ranen lanmas:
¢) pozlesgmelerdeki izlem bedelinin belizlemnesi

A Dylem hadclinin edim vikmiuluklcring daiihmass

] Hawstlaun muliasehelestiviln esi

Ilizrnet devri taahitdi miwelifindeki cdim yikimbiliklen dle alakal hasilat, hizmerlerin kot rolinin
mugigrilerin eling geetiginda muhasebelestinlin

Firked, saty Rizmerin kantiolindn miisteriye devring degerlendiridoen,

) Jirket”in hizmele ilighin whsil hakkma sahipig,

blmisgterinin hizmetin yasal iiilkivetize suhipligi,

) lammesin zilyetliimin devri,

d pmidgtermin hizmelio miilkiyveine sahip slikiao degan dnemli rigk ve Eetarilere sahipHifi,
&) miiglerinin hiaamegi kil Eetmesi kisullarnn dikkate alar.
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MRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A5,
31122071 TARIHINDE SONA EREN [ESAP DONEMINE AT

FIXANSAL TABLOLAR VE HPNOTLAK
CTutarkse, akzi belimhinedikege Tork Lirest 1 TL") olauk i3 edilimizril )

Ficker, shzleymenin baslangicinda, niglerive tashlos eliigi mal veyn Inzimetin devir tariln jle migterinin
bu mul veya hizmetin bedeling ddedifi tarh amenda gocen sbrenin hir vil veya daba pe olacufon
(gt durmmunda, taalhit edilen bedelde onamli bir Nizensman bilegeninin ethisi igin dilzelime
vapimamakradir. Liger tarafian, hasilafm iperisinde Snemli bir Goosman unssry bufunmas: dorgunda,
hasifal degeri pelaeckie cluzacak whsiladar, finansman wpsery igensinde ver alun leee oram ile

inddivgenmesi ile tespit edilit, Fark. tahakkuk csasing piire esas Caalivetlenden diper gelitler wlarak aili
ihnemicra kaydadilie.

yirkee, asagida belicilen baglica kaynakdan elde edilen hasilah finaneal tablolarina al makiadc:

» Deferleme higmer pelirler.

Hasikt, tylern bedeli uzcrinden Moansal iablalara yansishr, lslem bedeli, isletmenin iliineil yahisler adin
tahail edilen wrarlac havis, wahbin swigi hicwelderd mbgerive devroimesi karph@inda hak ety
Bekdedifi bedeldin, Ficker, lemetlerin banuoll miegterering devredildiginde igili tian haglar olik
Tinanzal ablolarmna yansitr,

Masiat, il edibnig veys edilecek olae slozuk boanmin gergege wyeun degeri Deerinden Glyilie. Net
satizlar mallair saliy wlanndan tabmini ve peneklesnis jade, indivi, Karizyon, ¢ pekmlees vo salis ile
Hailt veresderin diishEmesi suretivle gisterilmistiv,

Firkerw ana geliv kugnufn deferlems hizwel sus gelicleridir,
Hagilat, hizmetin verildigi ilg i Jdoemds mubaschelegtivilmekidin.

Yade Furla Finansmag Gl i/ Ciderleri

Waade furke tinansman pelidaiderder vadeli aliy ve saoglacdin delay viklenilen gelipiderler ifude eder.
B gesin gelivfgiderler domen igindeki vadeli alnm ve satmlardan kavnskliman finansman eelir ve pider
babul ediliv ve vade siiesince finansman gelir ve widerine dehil edilirlor.

Falg, Temeltii, Kazaog ve Kaviplar

Mz ihrag edilmesinden kaynakbanan islem maliyetieri (kayda abma Gonsteri. hukuk, mnhasehe ve Jiger
profesyuenel daniymanlace ddenen tnterlar, basks maliveller, dempa vorgisi ve benzen giderier},
Blender il dognudan $1gfih ilave doy malovetlordan clugtugu ve aksi tukdirde katlanmakoon keonilabildigi
shrece. bunlara iliskin verm avaniajlase Jle seellegtirildikten sonra 52 sennayede bir indiiim clarak dikkat
almimiztir. Flanil 2 tirnumlanmani hesse seaedh iglemlerizin malivetieri gider ularak mali sablnlara aln .

Kargphiklar, Kesullu ¥arhk ve Kosully Yikimbalikder

Koyl

Cugmiy  olaylardan kaynablanan meveot bir bububi vevi 2imoi wibkAlmligdn belunmass v
yukbm iUl gin e getinimesi igin chonomik fayda ageren kavwzklann Sikemen gikmatarimn
nuhterecl olots ve ylikiimlblik wtanmn glvenli bir bigimde tahmin edilivor almas duremunda finanzal
talularda kars ik axddniktadir, Karsahklar, Bilanga tarihi itiburiyle yikimblgon verine peticilmesi iin
yaplacak harcamanm Sivkel pineting Laralindan yaplan en gerceksi whminine asre hesaplimnakly ve
ethisinim onm [ oldu e dorwmlanda bugieki degenne sedirmek igin iskonto edilimek ledir.
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FIRAMIT GAYRIMENKL L BEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
L1202 TARTHINDE SONA EREN HESAT DONEMINE AIT

FINANSAL TAILOLAR VE DIPNGTEAR
Cutarkae, ks belintilmadiks Tk Licas T alusuk ilade edilng slir.p

Koyully Fitkinnliilitle

Bu b wiren wvilkiumlitlukler, geemis alaylaedan kavnaklinan ve meveudiyeth izletmenin Lok olargk
kuatralilnde hulurmmapan bir veva Jalw fozle kesin Mexhipelle olmavan ol im ileride geigeklesip
gergeklegmemeni ile mevendiyen topie alilebilecek olan yikinlilikler kasullu yisbindilikler o,
degerlendivilmehb e ve Finznsal 1ablelura dahil sdilmamekiedir.

Loaka, witkiimlikigin yerine getirifmesi igin. ckonamik e igeren kaynaklarun istelmedes ¢k
ibtimali bulunmamokea vea pikinmlblilk oian yeeringe pivenilic olamk Glyilememckicdin, kel
ehomarnik dwyda igeren keynaklarn igleimeden ghkmalann ibgimals pok ueak oleshibya, kesoliu
yukimlihlklasing fransal wble digootlannda gostermektediy,

Koavwlly Fardeblxy

Jirket’e pecmiy olaylardan kavnaklinan ve mevcudiveti iglomenin am anlamiyla kanrelinde
bulonmagan hir veva daha tarla kasin clinmvan tlayin gergeklesip perpeklesmemesi le eyt edilccek olac
virhik. kusulln warblk obarak deferlendirimektedir. Ehkonomik fopda igeren kaynaklarn isletmeys girisi
kesin degil mse koyullu varhklar fisgnsal zblo dipootlarinda ag ik lanmakeadir,

Koaryihk tutarimn ddermmesi igin kullamlan ¢keavmak faydalacm tamarnunm vi du lir Kismanm dgdnei
taraflarca kurglunmasmn beklendigi dorumlarda tahsil edilecek olan twiar, by otarn geni Sdemesinin
kesin elmas ve  tulwnm gilvenilic bir sokilde hesaplanmis:  durumundz, hir varhk  olerak
mithusclelestivilneghle vie raporammakiad,

Kurom Kazandr Eeerinden Hesa Pl Yerpiler

Tk Vurgi Mevzuan, ana cilakhk ve onun bagle artakbdion verpi beyannamesi hazwlumasing izn
vermedidindzn. finansal vablolarda da yansuldifs Gzere, veegi kaeslklan her bic izletme bazmda zyn
olarak hesaplanmigtir,

Caehir vermesi gideri, can verpi ve ertelenmiz vergt iderinin tepaim edan ol
Lohi werp

Cari wil vergh yilkitmllazi, dinem karimn vergive tbi olun kismt uzorinden hesuplanir, Vergive tali kar,
Aiger yillardi verpilendindehili a i verzaden indinilenilir kalemler ile vergilenditilmesi va da vergiden
indinlmest nbmkin climaan halemleri harig winas nedsnivie, geliv rablasende ver verilen Karedzn
Farklihh pésterer. Sirker'in cari wergi yukimlubgis Bilapee Larbi itibaryle vazllayong verm cran
kullamulara hesaplamrsor.

Ertelenmi; vered

lirlelenmis vergy vikGmlubigi veys varhgy, vl klarn v yakimlGsklecin finamsal ablelarda gsterilen
titarlan ik ywsal vergi mateahs besabiada dikkete alinan tiardan aresindaki gecizi farkblklann buienco

yoatewune gty verg utkilerinin yasalagrig vergi oranlan dikkate  almwrak  hesaplanmasivla
belirlenmektedie,

Crislenmiz vergi vitkiimlélisloeri vergilendirilebilir wegici fadklarm 10mn yio lusaplanicken, indirilebilir
grgici farklardan olugam eclelemniy vergl varliklan, pelecekle vergive tabi ki elds simek surctiyle g6z
koatusa Fark lazdan vacwrlunmanm kvvvetle suhtemel olmas: sarhiyla hesapienmaktadie.
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PIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE I}AN ISMANLIK A%,
L2021 TARIOINDE 0N A EREN OESAI DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLAR VE DiPNOTLAR
CTobnr L akesd belictlnieditge Tek Liiws {"T1.7) vlarak Hak: cdibmiskin, g

Ngili varhik ve wiikimlilikler, Gear va da mal karsanan cikilemeyen iglerne ilmghin gecici Bk, Surelive
veyn diger wartk ve wikimbolOklein ilk defa finznsal 1abEJaes winminendan (ugletme berlesmclen
disineld) kawimaklaniyersa mnhasebelestirilimes.

Frclemmeg varg yitkbmllik leri, Sieker'in geeiei Fack hilklarn atadan kalkmasmt kanfiol adebildigi sy
abun peleezkte bu farkin artadan Balkma olas hgmn digik uldogu dumulic haricinde, bagl erichlik v
gimiklecdeki yaemelar ile ingkilondivilen vergilendieilehilic gegici farklanm i igint heswplanir, Bu it
valiim e paylur ile iligkilendiciben vergilendirilebilic pegsci faklardan kaynaklanan ertedenmis verg
virhklan, yakio pelecckte vorgive tabi yeterli ku vhle eunek surelivle sthe konusn farklardan

yatartaamanin kuvvetls muhiemel olmast ve gelecekiv dlgill farklar writadan kalkmasiom mohtemel
i gactlarivla hesaplan makiod.

Frtclermay verg varhifonm hayviel degeri, her bilngo il itibanyla poaden meairilis. Frelemmiy veroy
varh@inm kaynl deferi, bir ksminie vevie lamammn saphavacagr lwvdanim elde edilmssine omkin
verceeh dilze pde malt kar ¢hdy comenin enuht=mel ghnadig alptide azaoh.

Lrclenmig vered verhklan ve yObindilik lecd vl percek losecedi veyn vikimliblokEeria yerine
pelirilecefa ditnemady gegecle olmase heklonen ve bilango taci itikane 1 vaeallusmig vays anemli dlpide
vasallaying vezpl oranlan (eerpl dileenlsmeleeiy uzerinden hesaphunr. Ertelenrnig vergr varhklan wg
vitkdnlilldkle=rindn hesaplnarews) sirasiads, Sirket'in bilungo tarehi itibarvla varbklarmn deticr degerini
pori kazanmass va da vikdiminlikleping werine aetinmesi it tabmin etadi vBolemberin vergi sonuclars
dikkare alimr.

EXinems aati v crtelentm iy verai

Pofrudan nrkapnakli alacak wida hong olurmk mohasebelcgrireen kbemler (o doronda ileili kilembere
tigin ertelenmay vergi de dogrwdan Szkavoakta nuhasebelestinilinn e ilskilendirilen vo da isletme
bislegrmetenmin ik kayda almndan kaynaklavanlae horicindeki cari vergi e doneroe it estetermis VPRI,
pelir tabtosida gidee ya da gelir olaab muliesebe lestirilir.

Bletme birleymelerinde, sneliye hesiplanmasinda va Ju satn alamin, sain almen bagh ortakhn
tarimlanobilen vanlih, wiihiimlilik ve gari baglo borglaccmm gerpepe gvaun dederinde clde ellifi pavm
satin alen aadieting wyan ke win belidewumesinde veegl ctkist gte Gnilnds bu by ur.

Ay Olkeran  wvurpl mevouatmd Gibi oolmek sertyfa ve cari werni varlikKMenn car YorpL
vitkiineGliklermder mahsup edibnese homsunda yasal olark wygulanahiliv bir hakkim bulunmasg,
durgmundn crielsnen verel varhklan ve amelonen wern yikioo itk |eri. karsilikl alarak Ligbirinden
mansup coiiir, Erielenen vergi warhy vevn s Dhimlilikleri {ingusal wbloturda erua vadeli olerak
simiflandic lonstre,

Coalganlara Saglynnn Fayialar ! Kadeor Tazmd wutlon

Virdrlokteki kanumlers abce, Sirketl, emeklilik delayesivla woya islifa ve ls Kanww@wila beliiler
davramiglur disindaki sebeplerle istibdamu sena eren gubisanlara belici bir loplo tdemc vapmakls
vihimlidie  Kidem tazminat kKargaligs, tim gahganlarm enekliliklen delanasidla dorice dubacuk
yitkaim LIk fugalanzo met buplinkil degering gére hesaplannuy v finawsal wblolandy yansmmgr.

Tabominler!n Kuilimilm:s

Furanaal tablelann TERS've gore haaclanmasmdn Sirkel Yeneliminin, raporlanan vackk ve yidkiim ik
traelurm #fkilevecek, bilangn anhi Wibari ile alusmasy rbtemel yOkiim KUK go fadlhitlen e
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PFIRAMIT G AYKIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLEIK A5,
L2 TARIAINDE S50XA EREN HESAP DONEMINE AT

FINANSAL TABLULAR VE HIFNOTLAR
CTwkarlal . akei belintitmedikee Tock Lircs (" TCY olarak ifade eddiligriztic )

tapea larma déneme Mibarivle gelie ve gider nnatbarin belirleyen ¥arsuvuoler ve fahminler yepmasi
gerchionekicdir.

CergeRleginiy somuglar ialiminleeden fazk o olabilmehedie. Tabninler Jizenli olarak azden peirilmekte,
gerckli diveluneler vaplmakia ve gereeklestikleri danen zelic tabl asunda sursitmaokeadi Tar,
T imansal talthalarn bagrlanmazmda kullalsn wabminler agagnday belictthmistir.

Bilangod oo bagobs lagrden kadent toaminet yiikdmIdlagio, [am gahsunlarnn cowklilikleri dialiys 1wla

ileride dogmast beklenen yukiimlialik wiarlarimn get buglinki defering gire hessplanim ye inansal
tablodirz vansitihmstr,

Ticais alacak ve borglaray etkin faiz v8mlemivle iIfs edilmiy malivetinin hesapiwnmaminda yiacak we
ovglana iliskim ortalamo 1903l ve Sdeme vadelend dikkawe alinnste.

Kullalan tabminler dzili muhazehe pefitthalannda gisterilmekiedir.

Kor Defizlininin Etbdleri

Wabaner para cinsinden vupilan igleenleri ve bakivclori TL've geviritken 1glem rarilvindye pegerli alan ilgil
hurlar s wlmakladr, Bolangoda wer alan wakemer para birimi o nduks parazal warliklar ve borglar
hilaaa larihindehi diveiz kurlar kallamlacsk T8 ve gevrilmistic, Yehana g <insimden olan islemlerin
Tlve gevrilmesinden veys parasal kalemlerin ilude edilmesinden dugun kur fark gider veya gelicleri
il domeimele el ablosm vareal makeadir.

Py Busina Karnng

isakacki gelir ablosunda belintilen isse bagmw kar, net Kann ileili sl iginde mevenr hisse lecin ufarhkh
urladuima adedine balimoest surctiyle hesaplanmastr. Sirketler mevent hissedarlara hirikmis karlarilan ve
win werilen vedeklerdon hisseleri orammda Bisse dagifarak {~Tedelsiz Hiszcler™) senoivelerim arhirahili,
Elisse haging kir hesaplwmsken, bie bedelsiz bisse shrac ¢ikaelme Disselor olasak gavilir. Dulavisivla
higse bayma kar hezaplamasinda kullamilan agnlkh hisse ndedi ortalamag:, hisselerin bedelziz olarak
wrharlminm gerive dbauk alarak weon lamk surctivie elde edilir,

Flnaisal durum tahlasu tapdhinden senraki alaylar

Firansul dueum tablosu wribinden sonraki claylac bilange tanhi vie tinansal lablolern YRY ih b kmias Tiin
onaylandudi tanh avasida, $icket lehine veya aleyhine orlaye sikan olaylac ifads stmekicdir. Diceltme
paprlipy o lmamasing wéeg, (ki far durom trom lanmahtadire:

- bilango sonras dliveltny gerekiicen olaylar, bilange tarili itibacle ilgili slayfaem var sldugun iLgkin
kanular gasteren kosallano Sulmduge Suramlar,

» ilgli oluylann bilanyo tacihinden sonma onaya gikogom ghsteren getismela; (bilange sonrmasi dizeltie
acrekbrmeyen wlaylac)

wrkel’in abyikecki finanzal leblalarngs, bilange taribinden sonraki duzelone eurskticen claytar kvl
alimizhe ve bilango sonrast dlizeltne gerektiiemeyen odav b dipnetlerde esterilmekiedir,

Fioansal Bilgilerin Biliimlere Giare Raporlammes

Fualiyet balimleni, Girket'in faliveilsre iliskin kirac almays veikili copankara veys kisilera symlan r
laparlura ve stratejik Balilmlere paralel olarak degerlanlinlmeskiedir. $82 konusn bldmlere tabsis
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PIRAMIT GAVRIMENKUL DEGERLEME YF ANISMANLIK A%,
31122021 TARINLINDE S0NA EREN HESAI DONEMINE AlT
FINANSAL TABLOLAR VL DIFNOTLAR
(Tutarkor, akzi be i locdikee Tork Lires: {"TL™ olark ik cdulimnipliv,)

adilecol kayraklnra iliskin kocarlanm alinmaz ve Boldmlerin perivematannn duerlendicilnmesi TGy
Sicket'in Salivetlerine iligkin sirnejik karar aliuyn vetkil] organtar ve kigilor, Sirketin st divees
wimngticalert o laruk eanm ey g,

Sirkelan endustrive]l balimin veya cografl bilim hapsaminda bic balomu olmadigr ipn BATImIere péire
raperlna vapemamighe,

Makit Alim Tablosu

Makit sk lablesunda, ddnese iligkin nakit akaenlim esas, yaonm v fiosnsman faalivetlerime Javah bir
bigirche simifland w=larak cuporlane.

Ezas Twaliperlerden kaymoklannn nakic akarnlan, SickeCin hizmetl shon-satim faalivattennden kaynak lpmim
nakil akumlarin gosteri .

vatrun Galiyetleriyle ileili wakiv akanlar, Sitket'in vatirm faalivetlerinde fiabil watirmlar wva Firgmsid
rabmmlack kullasdi e ve elde eiiEi nakit sk larmn glislerir,

Funansinin faaliveilerine liskin nahit whamlar, Sirketin fininsmun {2alivetleeinde kullundi@e kay mak lar
ve bu kwpnablarin geri Gdemelerini ghisterir,

Makit ahom ralilalarmda per wlan oakin s makil benzeeleri, naki, vadesiz mevdunt ve saon alm wrikoden
ifibaren vadelori 3 ay weya 1 apdan daha 52 olan, hemen nakde cevrilvhileack olun ve Bpemli Lutacda

deger dopizik g rizki fagimayan vitksek Lkidizeyve solip diguer kisa vadeli yitirumlucdir.

Sirmuve ve Tenettibler

Adi hisseler, dsermaye olaral sootfandoale. Adi hisseler (aeinden dafitilan tcmettiiler, emerri
kataemimg admdegn ddoemde gegriiy willar haclerncan indicilenck kaydedilir.

MOT 33— MAKIT ¥E NAKIT UENZFERI FRi

31:12.2113] 31122020
Foisiy n.7Tih 5. TRl
Fankalurdel i mevduan:
- Walesiz ey dug 15894104 BlH077
- Waleli meduze _ - 3302454
Tuplum 195 H4 4.125.1'
NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR
. L1221 IL12.20M)
K.ira scriilikag) PHIERIIL -

Trrprlam

HI5.AMHI
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HRAMIT GAYRIMENKUL DECERLEME VE DANISMANLIK A.5.
31.12.2021 TARIHINDE RONA EREN HESAP DONEMINE ALT

FINANSAL TABLOLAR ¥E DIPNOTLAR
(Tutalar, aksi belifilmsd kg Tark Livest ("TL"} viurak itady ocilimistii.)

NOT 5—TICARLALACAK VE DURCLAR -

A} Tieari alvculilar (hwa vadeli) ) SL1Z.202 1 3122020
Tiwari alacaklar RS 300 M3
Jilphein ticari alwzik lar _ _ £.5940 D
Tuplam ticari alacaklar 53630 1472
Ebsr Tahukkuk etoncrms Tinaosman pelive (2 [1.657) (707
Eksi: S0pheli teari alasak kargihiga -) ERSI] {5410
Kisa vadell tivari alacaklar, nel EIR_7(A J4.425

Finket'n dicari alaviklanan eralang vindesi 9 gundie, 31,12 2021 write itiharivle Sirket'un alazsklanng
uygclanan eskin funz e degizik vadulerine o amafuma TL % 139 03], 1 2.2020: 1L %l 2.3).

Tigazi alacaklordaki rizkivrin nite®3 ve durcying liskin amklamalar Rigrel 23 de verilmigtic, “TFRY 0
Finamsal Avaglar™ stndurds uyarinea, ticard wlecaktera iliskin Lekienen keedi 2armrlan alpilmis wneal
ek lemen bredi wacar karsilik larnn Minunsal tablolae il 2ednde Snemli i etk s almamislr.

Ticara alacalclar igin ayrilan iiphedr alacak kargihif. peomis tabsil 1o rlbosine dayanilarak beliclemmistir.
Cregmbgte bu kapsamda herhangi Dir defer dbsidkilgo Jogmamistr. Meveut durumdsa ileni vade de bi;

defier digik g ek lenmemcktedir.

By Ticar| Borclar (kisa vadeli) . M.1Z2.2021

R W i vl

Fisa Vadeli Dier Ticar Borglar:

Ticai bacglar _ Hi5.A01 51.244
Toplam ticari burglar 195,502 51.146
Eksi: Tahakkuk Fomemis Finasoian ©ideei {0 (O f13}
Ticart Rorglar, net ' ' 105404 51.203

irkein tigwni borglr onalama vadesi 3 pindoe. $LIZ.2021 tanihi iibariyle Sirket'in horglurina
Ly gulann etkin Gz oram degigik vadelenne gore artalana LL icin % 13,94 (31, 02.24020: TL % 14,3},

NOT 6 - DIGER ALACAK VE BOHCLAR

Kusa varluli diger alacaklar - J1.12.2021 3122120
Koilv jade alacafy 45%.108 [LIB7.211]
Toplam d58. 1045 1347221
Lznn viadvli dier alacaklur _ JLpdzl A1z
Yorilen deparios vie leminaliar ERAE)

Toplam JLLMD
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PIRAMIT GAYRIMENKUL DECERLEME VE DANISMANLEK AS.
MA23021 TARIHINDF 30NA EREN HESAE DONEMINE AIT

FINANSAL TARLOLAR VE DIPNOTLAR

Clutarlar, aksi bolionilmedkee Tavrk Lias CUIEY elirak, ifude edilmizgic 1

Eisa vadell diger barginr

.?kl!.l[lll 31,12.2024:]
Criger veyili borglae - PR
Chdenceck verg ve fonlar 355043 L2009
Vadesi gugmig, erelenmis yikinm i kler -- [.153.086
Criger bomgher L7843z 677
Toplam 533435 1.285.5671

N T-STORLAR

L LEZN2Y we NI 2020 tarililen itiberiyle sook halewderine ilishin 1utartar spufade suau i olup, stoklan

tegerlemede il givew ilk ¢ikir maliven vantemi hullwnlmakiadr.

Staklar _ JLL12. I Jl.lllll._.'!_ll_
Difisr stoklar B2 71K -
Taplam 16, TOE -

Sroklarin maliyeuns dahil edilen burglanma malivetler yokir, Curi doremde kavdedilen veya ipal sdilen

deder Jitgik A 2avaelan yokior, (31122020 Yokl ]

NGT 8- PESIN ODENMIS GIPERLER VE ER IFLENNIS GELIR

kel 31122021 ve 31,12 2020 sarshleri itkarivle pegin Gdenen giderleri asgidaki pibadir:

Fegin dadenmis pldérdier 31.13.200 122020
Yerilen siparig asanslim &, 540 3000
Ciplecek welara ait sigeata goderler o 19572 49519
_Toplam din 117 3314
Fitelenmis pelirler JL1X 22| J1.13. 2030
Alman sipaig gvanslan 3541110 35000
'l“-upla_lm asala SN0
NOT 2 - MGER VARLIKLAR VE YUKOMLOLOKLER

Diger Iinen Vierhbdar M.L2202] 3122020
Iy weansla 230649 262560
[ader KIMW -- 43.00F
Persorel avanslan Jopks a5 300
Toplan: 317 964 JTE.0M9
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PIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A,
31122021 TARIHINDE S0ONA FREN IIESAL DONEMINE AdT

FINANSAL TABLOLAR YF DIPNGTLAR

L Tvenrlas, aksa belirtibredikgs Tick Licas =78 oluruk i Cade edi Imistir }

MOT - MADDI DURAN VARLIKLAR

Maliyet 01.41.2021 Givisler  Cikaglar dl2.2021
Einalar - 70000 -- 470 000
Tagitlar |54, 667 1185600 (176,408 #.0G).859
Iramarhag lar SOE. bR Jatr 26 - LEE R s
wiger Dwraw Yarliklsr 115757 SH3.Td -- 701,561
Toplam LATRIDE 2410474 (176.409) 4513472
Birikmis Amortismanlar (-) .
Binalar - P X - T.E3)
Taglar 472,757 332299 {95.208) TR 248
Crem kb [ar 294477 Sk, 104 - 321.781|
LHEer Dwran Yarlixlir b5 h32 11485 - T L7
_Terjilam RBi3As 46172 {95,204 1,154,560
Net 1495630 133903
Mludiy e 2020 Cirigler  Cilaglar 31,138,202
Tayitlac LOG8,50T TG (204 000) 1,634,067
Tleenirbislnr .50 LanY52 - ing. 481
LDoigter Turan Yarlaklar 111.557 4 -- L153.757
Taplam U - Py L M52 {204.00d) LITR DN
EBirlkmis Amartisonamlae{-) S .
Tagilar al]%.27 | [81.686 {11220 472,737
Tlermnirsciur 234,503 G104 - 294,677
Difger Duran Waprliklar 43030 2254 - f3.622
Tuplam 650,504 2R AST  {112.200) B31056
_Nnt ﬂ-ﬁlf..ﬂ'ﬁ“ 1.445. 554
NOT 11 - SERKEFIYE, DISINDAKL MADD] DLMAYAN VARLIKLAR
Malivet LI RIT.0) by Ciirizler Cibaglar 331122021
Hizk lar 2. 304 - -- 26.569
_Toplam L 56 -- - 26,5365
BIriknls Amortismanlar {=}
Haklae L9151 2414 - 22 05
Toplam 19.151 2.914 %065
Nel I~ T
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PIRAMIT GAYRIMENKL L DEGERLEME VE DANISMANLIK A
122021 TARMIINGE SONA FREN I[ESAP DONFMINE AT

FINAMNSAL TAVLOLAR YE DIFNOTLAR
CTunwlar, aks beliztilmadikes Filrk Livas i TL™ aluok ilade el Imirstir.

Maliyee 0LOLIUZ0  Glvlsker  Cikiglar | 3L12.2020 )
ik tar 26500 - - 20,365
Tuplam 26,569 - - 16569

Hirthmiy Amortlsnanla (-

Haklar ]  leam 2914 T
Teplam 16,237 2.814 -- 1151
Ned 16,332 ' 7415

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FATYDALAR

L ulyanlara Spglunan Kima Vacleli Fayd alar 3122 31022020
Ahenecek sosyal giivenlik kesinileri S £ %=1 I 11 X
Tuplam _ 147 561 L 056
Lahsanlara Seglanan Kea Yadeli Faydalar Karglii M1 202 311220240
Lesn bonrsilik Tar B1074 L2607
Lahgantara Saglwnan Tonn Yadcli Faydatar SLILMIZL 322000

Kodam Tazminat Karsihii 156,805 33.452

Yorirldhieki Tiizk iy Kanune mwa giire, Sirker bie viln Joldurmes alan ve Gicket' e iligkizi hesilen vewn 25
hizmet wilan Chiadmlanda 20 117 deldiran ve emekliligini kazaran (kadinlarigin 58 yagmndu, crkekler jqin ¢
vajindal. askore cafnlan vewa vefin eden peesonchi igih kidem  taemuinat Gdemnckle mikellciir
L300 2002 deki meszaat dediyiklig:nden soma emoklilikten dnceki hizmet siresing iliskin bzt peply SR
madde el viimirlide konmugiur

Oddeneceh 1azminad her hizime ¥t 30 bir avbk briil maay kadardir ve bu wirae 2102 020 caril iCibaryy s
BRI T 32 2000 700 7,07 TLY ile sumidandwilnystir, 01012022 1arihi il sy la kedem tazmingt
tvan 848,39 1Ly pliksellmistir.

Kidem dazminall yikiimbiliigd, Cirup'vn yolsaolann cmekli ohnesindse dngan  pelecehieki alaa
yikineldlagin bugiki deferinm tahminine pare hesaplamir. LIMS 19 “Caliganlara Saglanan Fuedular”
wparma  gichetin wiikilmloliklerini csmmlanmg fapda planlan kapsarminds aktiloryal  degeeleme
wintemlei kullam lerak gelistnnlmesing dngénie. Buna gave 310202020 tarihi itibaryla kersliklar yillik,
¥id | enflasyon aran) ve %7 lskonte crann varsiyiming pire, % 1,62 dir.

Lemet warsaynn:, her willik hizmgd igin beliclenen (avan kacsihmin entlasyan ile orantile wlaak
atmasiha. Béyleee uygulanan iskonto oran ¢ueflasyenun beklenen eihilernden anndiriing geepek ora
wisberit. Hizrmel nuliyeti ve faiz malivetd personel giderlen wperands  mwhasebelediclmistin,. Kidam
1aznanzts karsihgmin ism igindeki harckeder asa@iduki o bidir;




2

PiAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
JLIZIN21 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLAR YE DICNOTLAR
LTutiilal, aksi helidilmed kpe 1ck Lirs (" TL"} o.arsk ifade gelilostir.)

1 Ceak ilibarivle karsiik

305452 299548

Faiz maliveri 1N.d43 A1.051
Hizmel maliveti YR A 9,225
Chenen daeminat (-1 (8730 K154
ktucaval fak ) 28453 1002
21 Arulk 302 L itibartvle krralik J56_498 5. 182

MOT 13- OZKAYNAKLAR
4) Mermiye

T2 ve 31122020 wrihlery inbewivle Siskerin hissedarlan ve hisse oranlan iging duki pibidis

31022001 3122020
Al Svvad vl nvam Fay Tutan  {dram % Tay Tutan  Ohepm %
Fatih AV AN 312.0HiH 42 .67 120400 4z 67
¥ iksel SATITN 3444 (M 18,67 344051 2867
Adem ARSLANITURK 314 040 18.67 324.000 28407
Toplatn sermaye LI00.00C 1 L200000 1000

Firkere oit kayitl seorve tavam ve ligse imtivaa yoktur, Her bie pay 1000 11 degeringg olup, 1200 adear
[y bulunmaktadir,

b] &ardun Aynian Ketlanns Yedekder ve Gogmis Y1l Kar? Zavarlan

ALAEZ021 31022420

Yasad Vedekler T eTe 1 azaeTh
Liegmiz 0 Ker{Zurarlan) WOTULARS 1761046
Tarplaim 10435.441 4. 788922

Tk Tivawret Koenone®na wire, vasal sedskler birioel ve ikine wip vasal yedekler olmik iizere ikive
ayrihi. Tk Ticaret Kandim'nag gbre bicnei wrip vasal yedekler, toenmis sernayesinim THhIsine
blagilmciys kadar, hanuni oel kernn 245 olarab aenl lkinci lemip yasal yedekler ise Sdeninig
sermarenin ¥ ing agun dagilan kann %L0%wdur. Tiirk Vicarct Kanmorne géice, yasal vedekler idenmis
sermayenin Wl 'sinl peemedidi sfieve sadece wararlan nedleglimnek wn kolamilabilin, bunun disinda
herlangd bir sekilde kullanilois) micokin degildic Tkingi tenip kanuni vedek ak¢e, %5 binnzi teetip
hanwni yodek akpe nyoldikim sonre kalan kar, daganog 1abe wilacaksa by sun deerinden sinwsz
alarak Yol G orannda avodu. Tkinci et kawni vedek akyge gicketlerin zzralaema kacs kallanlabilic.

) Emcklilik Planlarimdan Aktiierval Kazaue Kavp Fono
_ 3 o ALIL.202Y 31022020
Erncklilik plzmbanndun sktiterval Kacang | kayap fonu _ (EGSRRY 305 248

Toplam (326,588 (30S.24%)




FIRAMIT GAYRIMENKUL DECERLEME VE DANTSMANLIK A.5.
31.12.1021 TARIHINDF. SONA EREN HESAT DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLAR YEDIENOTLAR

CTlarlu. awsi belirl nedikee Tk Lirass STL) 3k fade adilmizrr,)

NOT 14— HASILAT VE SATISLAKIN MALIYFTE

wrkelin defierleme hizmer sate; welirleri esas fuuliyet peliel ering olosmaktzdis.

aL.01.- 0L .-
Raky gtllrlu_n 31122021 I 2. E0E6
Yurtic sangia: 22105370 26,781 850
Belit samglar 1A05370 26781850
Sutry indicimlesi ve iskoiolar 6= {3.470% {3,143}
Nul snbuslar YEANLADD 26,776,657
Banylacy maliyeti
Sat:bin hivmet maliyen 14,715 a5u 17983 970
Satislarin maliyeth toplam 4TI5A9T (7983076
Briit kae (earar) TASGA0L 879448
NOT 15 - PATARLAMA GIBERLFR]| VL G¥NEL YONETIM GIDERLERI

01.01.- 011.01.-
L L H.1L.2021 L1220
Giguel ILH:DI:I nogideilern 952%.817 3007, 444
Taplam SAI%A1T 2092444

III
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PIRAMIT GAYRIMENKLL DEGERLEME YVE DANISMANLIK A8
31122071 TARININDE SONA LREN HESAT YN EMINE AIT

FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLAR
{Tutasrlar, aksai Lclirni heeeddikg e Turk, Lira LT erlierinhy sl cdi londgtic.

NOT 16 - NITELIELERINE GORF. GIPERLER

01.01.- 01.01.-
) 111221 AL 12200
Tersumel padereri [.123.0M05 L1220
Y emek ve temail piderlen s02.549 IH) 222
Kora giderleri EIARIN 147 ASA
Acog kivalama giderlari c92.30 T75. 20
AMORisias eideri 606 36T F67.140
Arag giderlen 271.3M 82 263
Sigarta giderteri 142 344 B0.3TY
Cuynli giderler 749 74,084
1Mz aiclal giderlen L BE 7414023
Bz ls ve yordim piderley - ), QR
LHagim giderler 157494 25117
Hetigim piderleri 25323 22210
Eoirtasive piderleri 300l 17922
flali riigereirlik, denetin giderleri |7 &0 16,151
Runisyon v giderler &2 4,152
Faonaklama giderleri Y6 b35S --
K idguk demirbuy picerleri 29.270 --
7326 zayal kanun kapsanmda galerler 5.304. 300 -
Priger giderler ERCAYF 71817
Taplam 9320 617 32444
NOT 17 - ESAR FAALIYETLERDEN NMGER GELIRLER VE GIDERLER
01,01~ OLl.-
higer fazlivetlecten pelir ve karlar J1.12.2021 122020
Bonusi kil miean kazgilk peliri 420035
Tegvik pelinler 291 .96% 208,663
Fival Garks welirler [T ] 30 [1.307
Beoeshon fie geliri Ans 1
[ifeer A K =T 7511
Taoplam 432,992 J16.172
a1,41.- L.~
viger faaliyedlerden gider ve zararhin L1203 MLI2.2020
Kargihk piders - 5040
Fewskont faiz gidor [. 70 L1
Kamhivo saran N
Tuoplam 1. 7445
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TIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLEK A5,
ALLE202] TARIHINGE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLAR

CTularkar, uket belididmedibee Tack Lias (" T0) obarib ifade clilmiglir 1

NOT 18— YATIRIM FAALIYETLERINDEY GELIKLER YL GIDERLER

0#1.01.- HA4l.-
Yalrim faslivenevinden gelider S1122021 0 31X
Fabit koomet sacs karliog 3mHaEn 349,784
Koira memilThaz gelirlerl 484,320
Faig pelineri 25.470 F20.562
_"E:u_l:llam KI5 591 671 3d b
NOT 12~ FINANSM AN GELIRLERI VE GIDERLERI
01.41.- J1.401L.-
Fimansmiain gide deri JLI1ZLHZI 3122020
Bunka kamisyon, mascad giderlord 11. 166 8873
Tuplnm_ 11166 %471
NCOT it - VERGE VARLIK YE YIIKTVLULUKLER]
Coe M2 312NN
Cdengzek Kurumuae vergisi 1. TEY 1510874
Eksi: Pegin Odenen ergi (6345600 (1.348.426)
Verpi Boren !/ {Alacain) 457,224 162,448
Cari ddnern vered pideri CLO%L T (1500874
lrtel2mniy Yerpi (A lacadn), nol o flaksysy 210235
Toplam "r'er'guil:rrﬁ!l_." (AlacagL) {1.234364)  {L439.551)

Torkive"de pegici verpi fiver aylik dnemler trilarivls hesaplanmokea ve iahakkuk elirilmebkiedie. 70240
will kueam kazenglarmen gegicl vered ddomaleri iihariyle  vergilendicdmest asamasmeda korem
kazanglar igerimben hesaplanmas gercken perici verg orimg %257 (2020: %4223 $2.04.2021 el
Resifil gaselede yavimlanan dedisiklikle kamamlar vergisi oran 2021 yahinda 45 25, 2022 wilmda ise %
23 alarak nypulangcaknr. Zazsrlar gelacek willardy olugueal vergitendirilebilic kardan dibail ek Guwre,

inaiksimnm 5 el daginasitic. Ancak alusan 2amrlar geriye dbnik alarak Snewki villacda olughn kariardin
dilglilenez.

Tirkaye'de fdenceek vergiler kenusurda verpi utorilesi ke mulnhakat saglanub zibi bir wygnlama
hatbzimarnikeadir. Kormmlar vergisi bevinmumeleri hesap dineminin kapandifi ay eakip eden dardiinii
wyim 30'ungn gilnd skyamuina kadar bagls bulunulan verpi daircsing veailin. Bunonla berther, vergi
‘icelernesing votkile makamla by yal sarfinda wwbasebe kavillaron incelevebilir ve hatal) iglem wepit
edilicse adenecek vergi mikeaclan degiphilir,

Rianly vergisine ek olarak, daginlnas durumonds kar pay) elde eden ve bu kar payfarm korwm
kazancmn dahil elerck bovan eden am miikellel kuromlats v yabance sicketlertn Tilkiye deki
swhelerine dagmilanlar hariy ulinak izeve kar paylan Geernden avrica gelit vergist stupet hosaplanmag
garekmekledir. Leliv verpisi stupajn %15 olarak uypalapma ki
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PIRAMIT GAYRIMENKUL BEGERLEME VE DANISMANLIK A.5,
31122021 TARIBINDFE 30X A EREN [IESAP DONEMINE AlT

FINANSAL TABLULAR YE DIFNOTLAR
ClPotarlan, absi behrezlneditee T Loz {"T1I7 wlapalk il ediliniscir)

Coaprivmenbrd, Tytivak Finsesi, Righar kL, Ferete e v Povsifis Senerieri Sy Kezance fatse

Kuruetarin, en az iki tam yil sirevle actiflarinde yer alon igtienk hisseleeinip, payrimenkollecini, i oo
hakhi, hwten sensdi ve infifa senetlori sansindan dofae kuzanglarimn 75 kwromlar vergisinden
islisnad . Tanunla kirlikte, 706 sl kanunla vaplan degisiklkle b oran Lginmazlal ag1zmndin vivrde
Fter ylieds 3002 indielmiy ve 2008 yilindun itibaren hazrlanacak vergi beymmamelerinde by o
Lagmmarlar ivin yizde 51 olarsk kallunlmaya baglamlrmigtac, scisnadan: yarurlammak igin stiz konwsu
karanem pasitbe v o hewabinda odulmas, ve § vl silre ile isleimeden gekilme nesi gerekmekiedie. Suny
bedelinin satizn vapiidign il ivleyen ikinei takvim will sonune kadae 13hsil edilinest gerckir. Tirk verpi
movzuatmg pire bewannmbe feerinds gdstenlen mali zararler 3 vil) agoemak keydiyla ddmem kurum
kazarmdan indirilzbilivler, Ancuk, mali zarardar, geemis v1l kadanindan mahsup edilenee.

Transhitr fiyaitamdrirmnss

Kostanlur Yergisi Kaninw un 13, Madalesinn trnstis Evatland imas: varluyla Ol Kazug Dagutun™
baghgy sitnds transder Bralandipuas kenuso isleomekiedin. 18 Kasm 2007 tarhinde yayim liman
“Transfer Fivatlandwmas: Yoluyle Chritln Kacany Daitmn® hakbnda Cienel Tehlig'de werulamadaks
detavlars belidlemistir, Bfer vorgi miskelleer ilili koeulglarla (kigileric), feeatlamdwmalare cmsallee
uygundub ilkesi gergevesimly vapilmoayun Griln veya mal alim ve saum iglem lerine piravarlarsa, o Farnam
kil karlar transfen Dyatbumas yoloyla Goili bie gekilde dagitldigs kenastine vaplacaktr. Bu tarz
rawster frvatlomas: yohivla Grdlii kac dagesnlan koromlae vergisi agmsimdun vergd matrabngdan
indirilcmevecektir.

rkerin L I22H020 va 31122020 tarihleninde sona eren hesap dénenlering ait aelir tablolaeu
ransitihm g vered lulerlin egafida sretlemnnistic:

3122021 3122420

Can il weqis [1.09].7HW (1.510.474)
L lenniis veru . (112.5063) JLodi
Tuplam [1.233.054) (14859851

ke Vergi tiderinley Dinem Kan ile Mutalnlai,

. . ILIZZ] MLI22020

Yerg kargly Sneesi disnem kar _ _ (307 E34) 6. THE2D2
Qegerll nlan yagal varpisi cram 5% 220
Hesaplanan vorgi (24458 475 800
indirimli kuremlar vergisn ctkisi -- -
Virgl matramndan indirilenseyen piderlerin erfkisi 1416247 33.0ka3
Lielir eahlpon nlaki vergi kavgihn gideri LKL T 1.510.874

ERTELENMIS YERGE VARLIK VE YUK EVILULUG

airket, enclonen verei varbs ve yokbrmlGliklerini, Dlanes Kal=mlerinin Teblife athee hawirlanmiz
fioansa: Wwhiolan il Yergi Cswi Banonutna giie haarlanmig vasal fipensal tablolac arssmedaki fatkl)
degerlemlimbmelerin sonweunds orlaya giken pegic Giklaon etkilering dikkate atarak, hesoplamokiadir.
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PIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A5,
31122021 TARIHINDE SONA EREN HESAD DONEMINFE ALT
FINANSAL TABLOLAK YE BIPNOTLAR
CPuharkar, aksi bl hnedikge Tok Liras: {TL™) olarmk ifxk ez, ]

Neriki dinernlerde porgeklogorck wepici tarklar Gecringden wUkbmLQlk  seteduno 'g-:!un: hesapliinan
erielenen vergi varliklaee ve yiikiimlabikle ivie wygulanacak oran W3S ctic (2O20: W22 11,012 2021 v
FIAL2020 wacihleri fibariyle birikmis pepice Farklar e ercleamiy veryd olacak we  borglurimn
viieliclikieh i veai orunlan kaibaniarak Taarlangn dikinl ik pitdir:

Kiimiilafil Ziunanlama Erielence Verpi

Varliklury
Pk Vi ki mbiliiklert
Erielengn YVergi Varbklar; 3aryn JLLZ.I0M  31.12.2021 CAL12.20M
Ticari alacpk ke reeskonou [&57 T f14 | &6
Siphel ticars alacak karglik oo - 45 540 - 1.307
Maldi almuyan doran varlklar — T 146 n | T
Tzin kargiliga 83574 V2601 20994 7.722
e trenanal kul't;l_llﬁ.- 56 208 15 457 #9724 67,206
Lriclencn vergi varliklan 142,518 445,530 1140.633 IHAIN S

Kimiilalil Zamanlamy  Ertelenen Yergi Varliklan

. Fark Y U kiimlbilibderi

AL FLIZIN0  3LAZI021 31122000
Ericlenen Ve | ¥ ihke 5y bl i .
Yeoileme Fonu 30w R0 TAS -
Yadesie mevdunt dlizelomes - 7.IH - 1300
Ticuri borg recakoniu Uy 43 25 0
Maddi Suran virhklar dilzg e Ju0L 388 342148 |47 297 75,492
Ertelencn verg) vitkiim lalig g WiLINT  3RE2EI 215072 062
Ertehencn vergi variklan, net (451,759 DS SRS (114439 21023
MOT 21 — PAY BASINA KAZANC (KAYIM
Puy hagina kar hisse propler baginda azaEna vedlmistic:

aL.01.- 01141~

o ) _ MLL202T 12200
Higzedurlars uit nct kar' zamm (19508630 S 17Mu9s
Agnhkl ortaluma hisse savis _ 1,200 1240
Hisse Hagma Kar ([lisse Basina TL Otaruk) t2.626) 4.30%

Rer bie pay 1O0CLL. degerindye ulwp, 1.200 adet pay oluamaklade.
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PIRAMIT GAYRIMFNKUL DECERLEME VE DANIEMANLIK AS.
FLI2M2) TAKIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

FINANSAL TABLOLAR VE DiIPNOTLAR
(Tatarlar, pksi belimiBoodikze Tark Lias [TLY wlirak ifade edidaiztr )

MU 22 - LKL T TARAF ACIKEAMALAR?

ILL2.2020 we 31122020 pillen iberivie iliskili arafurdan slacaklar ve borglar teari ve difer clurak
agagidakl pibicdip;

a} Nlskili taraflardan dIfer sincakilar J112.24Z1 31.12.0020
Faiib AYTOGAN |57 634 1388299
Yiikscl S4HIM 533,103 T.RT6.612
Mudeam ARSTLAM TR __B1&248 1.HEH.130
Tuplam 1. 7M. 084 5. 150,941

b} Kilit yGnctici persongle Sdenen menfaatler: Sirkel"in 31.02.2027 1 it tibariyle 502 858 T1. {H20:
12a K T

NET 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLFRIN NITFLIGH VE DTZEY]
Ernansal vick sénetim ek hede er

Jirkel yGnetmi, Anansal piyasa'orn engimin duzeali e sekilde saglanmasnilin ve Sirket'in foaliveller
ihe il mamz kalingn fnnsl nsklerin seviyvesine ve biyikI0gibe pire analizini gasteren Sicket ig
bzt lanan [aaliyvet sapaelar vasiesiply izleamesitden ve vinetimesindan sorumlodur. $87 kanusu bu
riskler: pivasa riski (ddviz kuro riski, gerpete uypun Fatz ooan rski ve Fyat riskisi amenird, kredi riski,
likidite coskini kapsar

Sirketin finahzman thtivacmm oo dnemdi belirleyizis alan ticarni borg lar e tiear alacak lar v stoklann
furk indan olugan el ghetme sereavesi® itivac olhepundy §ine i Jekaynakbar ve ianka Lredilen e
karzlimnakiadie, Bu itilarla tearl alacahlaon daginng, Sdeme kasullan ve Kalitesoin izlenmesi ve
kantroll agssman *risk yimclimi'™ bhydk tnem ez etmektedie. Siched faalivet posterdigi uluoda cok
weun yallardir Eaaliyel gosteodiginden pivasayn ve migerileri gak iyi tanmmaksadir.

Bell sahit bir milgtert pirtiosn olugurmny duromdadn. Bu miigteri mskleri yénetinee sinekli olarak
felnmukiedic. Ba dinemlers iligkin vapilacak vadeli loplen sastislarda agz savida yeni migteriler js¢ dahu
litizlikle incelennuh e daha sonra agama sgama vade i gahismaya secilmekledi.

Fingi sl Ao lar Katepori|er
L1221 3L.2.2020

Finansal varhklar
Mkl ve kit benerleri TEWERID A 125 104
licari alasnk'ar a2 BT Adi 425
Fhbansul yokiimHGklcr
Finansal e Lot

Ticori bry lan [ 05,404 51203

Sirgel dbzevinde kurgitugilan pivaza iskleci. dovarllik snalizier esasina wire Hlolllnektedir, Can hesap
d Taeandnde Sicketin marne kaldag pivasa igkinde va da kersilasiian rizklen ele alig wihtaminde vewa bu
wsk i nawl Sigligine daic kullaemlign yéntemlerde, freeki ddnemlers géive bir degisiklik dlmannistr,
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PIRAMIT GAYRIMENKLUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS,

3112, 071 TARIHINDE SONA FREN IIESAF DONEMINE AT
FiMANSAT TADLOLAR ¥E DIISOTLAR

{Tuwtarin:, gk 'b-uiirtillr.l:-:lil-:i;.:.: Tk Lirase (T glernby iFaslu wadi lmdglir

Krudi Rishi Agibhlamulan:

Finansal eraglar elinde botundurmak, kaegi lanifin anlasmamo gereklering yering pelrsneme riskin de
tagirmaktadie. Sicker yiksek oranda Bilindik misterilen ile walizmablivdic. Ayrica Sickel Yanetima vadel]
sabiglocda ise bu risklers déngmler itboriyle gosden wecindipn kredililing gaulismas il minimize
etmckbzdir. Kredi limiflerinin kallanim Sirket tarafindan sicekli olurak izlenmakoe ve LATES LRI
Nmunsal pezizvonw. goemiz teoribeler ve diger Takitlor e dnline aliparik misterinin keedi kelites
surckli degerlondirimektediv. Tuwari alacaklor, Sirket politivalan ve prosedirlen dikkute slinark
Avgerlendirilmekte vu bu dofirulouda varss siipheli alacak kKarsihi ayrild ik sonra finansal durom

lablazunda ner olamake wosteril et el

Agafidaxt lablody Sickerin 311220210 we 31122000 tarhleni iibarivle alacaklareuny ve hazic

tegerlermin vade azmi ve wminal yapisma iliskin bil giler ver almaktadic (TL).

) 9 - S Alacaller Gankalardaki fifer
Ticywr Alacablar Dijher Alacaklar Belovid wi
Tliss hill iger  lliskili iger
Taral Tarol Tursal Taral
Ruparleine tarihi ithharivle so e
kaluvan wea mi kiredd pisi|
(A+B-C [ EY (1) -- SIATOR 170054 454, 105 1989064 6.7 T
- Azami tiskin teminat, vs ile ghvenee B __ __ _ _ .
allma alimig kienu
A N adesi peciremis o da deper
duzakbglne ueranamig Tinawl .- R2E.T0R 2. M6 bEd Loy A0z [JEET R a.77i

warlklzrn act dufrer edieri

B Bl e wenideo gortzalensias oo loan.
aksi lahdirde vales) peemey vevn depo
daokliLgiine ugran g savalacak [ninsil
virhik lamin deftar defer

. Vadesi pevaniy ancale deper
dngoklitiline upramasig varliklkann not
cherber deger

» Teminac, vs ile gOvense alling alinemg
ks

11, Dewer dasbk fione ugrayan warlik larm
et betler deperleri

- Viadesi wopmizs (heln dener deperid

e Degier dusdlkIEs (-

- Men Aegerin temingl, vs il wilvenge
alena alinmg Xnu
- Vodesi geymeniy (bril deder degesi)

= Llegier dls0x 1085 | -)
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PIRAMIT GAYRIMENKLL DEGFRLEME YE DANISMANLIK A5,
3122021 TARIHIKDE SONA FREN 1IESAT DONEMINE AT
FINANSAL TARLOLAR ¥E DIPNOTLAR
{Ttarlar, ki belictilnedibge Tibrk Lisoa: & °CL alarok ifusle wdiliriislic,)

JLT0I Alacrklar Bankalardahi Difer
Ticail Alucaklir Drger Alocn ke Merdyat o
igkili Diger  iligkili Difer
Toraf Trral Turuf Toral

Htageprlvma tarihk ildsarivle marue kaluan
weami kredi elskh
{AFB+CA DR (1)

Ho4s S 150,947 1,427,541 CA LN LT
- Adami riskin temingd, v ale gllvenee altima
alwmng ks - a - - )
A Vedesl pogremiy va da depe
dOgChli Elne wiiramamg Enansal wrl iklarin - M0A25 SA0AK1 1427054 #1755

net ibefier degreei

1. Koenllan wenidan pimiimilks b lunan,

wksi tehdirde vaulesi peomis veva depm

dozoklLE e viiramg savelac sk Ransal h - " -
witrhik lomin deftar difr

C. Vadusi gevinis ancak deper Jostklisglin:
ugramam i vazhibcdane et deiyr degiz

- Temiisar vs ile gdvence aliina alinnay
ks

1. Degzr dogliktiglbng ugrayan vashizlsom
e alefier deperlor

- Walesi peiniy {brut deier degen i - 3,440

- Dhegesr dilgils 1020 {-) {5.940] - - --
- Mver dagerin Leminat, v5 ilo pihvence alnee. B

ularny Kism: - - -
- Walesi grginemig (brCE defer dufe-in

- Do dllgii<liign (-

- Mer degerin tentemat, v jle pivence 3t
alimmg kisom

L. Bilwngo Lig bredi riski igeren wnsatlar

Likadite Rizki Aciklamalorn

sirked, nakil akimlarnm divzenli olank akip ederek Bnansal varlklaem v yikiimliatiiklerin vadelerinim
Lylegtindmesi yoluka vetecli fonlurn ve bonglanemi rezervinin devamen saglavarak, likidite riskini wEnEH)

Lhtiyatl likidiee riski yinctimi, welerli dlpide nakit wimey, weledi mikmnla kredi o islemleri e fon
keyraklarmn kullantakilirhiging ve pivasa posisyeomlanm kupotabilme pielng iFule ede.

Mleveut ve ilerideki mublemel borg aercksinim lerinin fonloahbilme riski, welenli sayada ve viksek kalitedels:
kredi saflayecilaenm erigilebiliciinin sirckli bilmmagz) suretivie yinetinektediv, Kradi kiynak larimin
heran kullacunia baee wnmdmas) hie yonetim: pelinkasidic. Yonetin ve orakla s cléugundin vietim
sermanye mrgn yaly'la henen nakit olngtunms valunu ber zamen agak ootmaktacdelar.

wircel. finansal araglarin kay il defierleriin mabut deferering yams:tgien diginmektedir,




.

FIRAMIT GAVRIMENKUL DEGERLEME YE DANISMANLIK AS.
3112.2021 TARIHINDE SONA EREN HESADP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLAR ¥E DIPNOTLAR
ITunsrlar, n'zi belicbineLikee Tirk Lices: VUL elarek ik ed liniptie.)

FLT33020 s 510223004 tor hber itih.1ri_'|.-||: 83 I-.-uﬁ'iu Cinacesal yokbmlilOklcarnis 'r'ﬂlju.ﬁl.ll dagilnm H:ﬁﬂgldﬁhi

g ibidir:
31012 LikkA
Rlerlzsim
e nakit
praglee plam
Sikcleyme wvern g vidcler Exller =l+1H 1+ EERIET 112 1%yl 4 ovilcan
efiuri ks |0 awgrgaa iy e gl wpn iy
TFilwpy -|:||rr|;|__l,ln_|1_ ILnamncl :|-|||-|.I]|l'|II.IIIJI-|.II|r TAHH 54T PRI ER1 355.4%4 [T | SH1.LT
Ficari korzlir 5121 1713 s Pl EL VLX)
Eaafer o lar RERS RS 433414 [3515y 20,075
Lrifer wakin-hihak ¢ 145747 (LR X 195,944 B2 Si1.967

3. 11 EIEME

Edulagine

I arinza Nk

gtk eglar e plann
Sitdlogrne oyarines vadeler Tacfler (=Ll T updan 312 1-3 vl 5 wiliar
tezirueri keadly  avarwalll] e 0 wn 0l
Tdrew admayan fanamsal ¢ U ki mil liklcr L. IaR.AI3 PR LR SuL10d 1.tkn,H2 -
Tivi g lin 51 K .26 12812 L300 I -- --
Criper borgla 1ZRE57] | 2834 121,041 o 1T -

Crigaer wodkidm Wk & XA R H12.059 LRI L W ey

Piyusy Riski Aciklamaglnry;

il 1InviZ poFizicang Lablos ve ilgili diyarlibk wnalizi

irker, divie cinsinden varlk we vitkiimlGlik lecine olmamaz ndan dolay ) kur rizkine marvz §alenamkioder.

Lan poida Girket'wn macuz kallig pivasa riskinde veyn maruz kalvan riskberi yinetim ve sloilm:
yomtemlennde. Gniekn yala gove Dir degisik bk ol mamasie.

Firker'in wsas Thalivel konusms oluglueen sanzian ahslan agichkh olarak Tildk livas lizerisden vapmaktada-.
Ahmbanndan kiyiakle mallacda kurladan kaynakll olabilecek degiciklikler wninda sehier ve alierlera
wensmlahiimeshe ve bir risk alusmamakiady,

Mreel'in yabanir pura cinsinden parasal ve parasal olmayan vaeliklonnen ve vilkimliklerivin bilungo
tarihi ibthariyle Bolumzen ki i,

b. Fanz pazssvarn e fablosy ve ilobi duyachhk analig

irket i fiminsal yuikdm ki buluwmarmakeadir, Sicketin iz oram riski buluemamatkoad s
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FMRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIX A5,
31122021 TARTHINDE SONA EREN [ESAI' DONEMINE Al
FINANSAL TABLOLAR VE DIFNOTLAR
(Tatarky. aisi belrtilnedibge Tirk Cicas T olaak ity ol misciz

1122000 we 31112020 tarillori inkariybn fule pooisen tatblose apngubnki gibadic (773

Fare pocisvonu tablasy JULIX202L| 31122000

Sabit lixl| finansal araglar
Fivansal varlklar ~| 1In2a3q
Sabil falell finwnual araglae
Pl ima gl wigh i 1k 1

Defizken Gaiveli Tinansal araclay
Friimsal wazbiklu

Finansal witk bl lizk her

Seronave ylnelmi

Hrket’ine senniye wonetiminin birineib amaz, hisse degeclerini maksimize ok sadhikll senmaye
yaprsimn devamhbigin saflumakur. Sicket, ekonwnik kogollann degisimi smgmda, saimayve vapism
rinctmehbe ve divestmelor yapmakiod -

#irkel, fisl yinatitain degorlendiomelenine davanarak. vend borg edinlimesi wiyE et olan borcan per
Sdenmesivle, lemettii politkos gorpevasinde nakit verveyd bedelsiz hisse sened; seklinds teimeril
duprilmass va da san olaruk hisse Bac yoluyl semouye yapian desgeds wtmu smagdamak i,

Firkel, sermayy yivclimingde, Bie yambioe Saalivelerinin sorekliliging saglamays cahsirken, diger wandan
du bure ve dvhaynak desuesind en verimli sekiide Zullanwrake karhhgiy ahinneyr hedeflemekeedi,
Firkel'in serniave maliyeti ile biclikte her bir seemaye snifivia iliskelendirilen riskler i viinetim
tarefindan deperlendir tir.

Aireel germayey bogfknllanilan secnevee oramm kwllanaeak ieler. Bu cran net borcun kollemlan
emmiyree bolimmesiyle boluner. Met bavg, nokit ve nakit henzen degerlerin toplam borg tutirindan

Ausldmesiyle hesaplamr, Kulbanlan sermave, bilasgoda gisderildigi gili Sz semnwee ile nel bedcun
1oplan st yla hesaplanir.

ITNE2021 ve 31022020 fazihberi iihariyle ner borgollanlan sermave aran s giki pibidi:

———

._ ' _ o o MMM 31122020

s Topla wikilim ok ler 2004542 2. 168,813
Ckai (-3 Plaen deferler ) 1995 8400 4412515
Met hiarg .73z (1856380
Toplan Szkaynaktar _ ROSTOT0. 0454868
{hrkay makTar + met burg o ]:E_Hﬂ'.ﬂﬂﬂl 1. 20000
Met Barg £ Toplam Sermeye arany |=.'-"i:|! -1 8%

.t
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PIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VF DANISMANLIK A,
31122021 TARIILINDE SONA EREN 1ESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TAULOLAR ¥E DIFNOTLAR
{Tuzarkas, skt belintilicediboee Wik |iraz (= TL") wlarak, iGicde edilnsue.

2. Dhgier rigklere ilighin Juyadihl; onaliz;
Fival riski

firet, malfhizmet livatlarmdaki nevduna gelehilceek dhgiler dtibariyie niomwm duewde Tivar rskin
mivnz kalmakradie. Ahmlann gopy Giyvan dedisikliklern sacbira yansiHacak sekilde yrpimakohr
Ktkin zateh abma ydinetiminin de vardemayta b dograleude bic nisk alugrnanukiadir,

NOT 34 — FiNANSAL AMRACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VI
FINANEAL RISKTEN KORUNMA MUILASEBES! CERCEVESINDEK] AC KLADNALAH)

Gergefle wygun doker. bir finansal wracin zoranlu bir satss veya tasfied iglerri deginda gennlbi Garallar
artscdiks bic cori iﬁ]l:l'l'l{ll..‘:., el ﬁiﬂﬁ_i#lll'l:hilﬂ‘l;l:gi fular |;_'|I|_|'|-_|1 EEI:F VAKRY '."llll.'ﬁ-Ell'l bir Pj}-‘ﬂiﬂ. ﬁ}"i'lTl ile =p :i!rl
sehilde beliflenir.

Finwnsal raglarm falmini gergepe wepin deferlen, Sicket tarafinan meveut pivasa bilgiler ve wygun
degerlemy meiotlan kulfanilaabk bebolenmistic, Apeak. eergeie uydun deder tahmini amagipla piyasu
verilerinin yorumlanmasmda muhakeme kallemin. Funa pire, burade sonulan falninler, Sirket’in bir
wimee| piyasa igleminde elde edetileeegi deferlerin pisteraesi almagabilir,

Agafitaki vantens ve varsiynnlar, gercege uygun Jeferi belirlenebilen finansel eraglann gerse e wviaun
deferlecinin tabemininde kullaninsine

Einansnl vnrhiklar

¥el senu kurlany [ geerilen déivize davall olan bakivelerin pergege avgun dederlerinin, kavil degerlerine
wakligtzln kabul edilmckiedin. Nakil ve nakil engder gerpefie uypan degerleri ile ghsicolmebtadie,
Ticari ve iR wreflardsn wlacaklorn rovie kedellerinin, ks vadel emalan sebebiyle mergede uyvpun
degerlerinimdeller degerlering vaklastin varsasyhnskead e,

Finansal y i kim il klay

Ticari berglar. askili taraflaes orglac ve difer parasal skdmliliklerin iskonto edilmiy kuyatd degerle
ile gerpefe uypun degeclerine yaklagih futerlar Gzermden gsterildiei tahmen edifed e olup yul sow
kurlanyla gevrilen dovize duyule alen bokivelorin gerpepe uygin degerlerinin, kavil dlegetlentne:
wahlagty kabul edilecktedin, Diger parasal borglann werpefe wegon degerlesning kise vadeli clmalpo
neceniy Iz kavifl degurlorine vakin olde g ineovilmekiedir,

NOT 25 - BAGIMSIZ DENLTIM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETLERE (LisKix
UCRETLER

irker’in 3122021 wrihinde sana cren ripurlama doneming iligkin bagmnsiz denetim derel pideri 17560
TL dir (37112 2020 14,0013 11}

Bicket’in 31122021 wrihmde sana eren rwporlama ddncminde bafimaz demetin Kusulwsumlan alinan
linansal 4ablalarn bagmmsee denction diginda fackb bie hizmet bulunm aniabdadc.
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TFIRAMIT GAVRIMFNKUL PECERLFME VE DANISMANLIK A5,
ILIZ 2N TARIHINDE 5OXA EREN HESAP DONEMINE ALT
FINANSAL TABLOLAR VE DiPFNOTLAR
(Twtarla. aksi belieiimedikge Todk Lire TL™ olask jim wdilimiaiu. ]

NIT 26 - RAPORLAMA DOXNFMINDEN SONIAK] CLAYLAR "_
2-1- Kadem rminats Lavarmn 01 012037 1arihi itibaryla 10,228 50 TL e yiikse Wilmigtir,

26-2- T2 2021 tarihi Resoi pasetede vavimbaman defisiklikle keromlar vorgisi orao 2021 yilinda
¥ 25, 022 wilnada ise e T3 olerak uypulanacakiir.




