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Firamit GGayrimentul Degerlenie ve Dansmaotek A% Genel Kurulu®na,
A) Finananl Tabtolwrm Hapunse Denclimi
1} Sl { Mool Girag

Piramit Gayrimenkul Degerleny ve Langmandik A, ("Sirket™Fnin 31.12.2027 tacihli Gansal durnm
tablosu ile aym darilile sona eren hesap domeming ait; kar veya sarar ve diger kapsamin gelir caflogy,
Pzkivmak dedisim fablosu ve nakit wkoy eablosw ile Swemli muobasebe politikalaenm deeti de dihil
olmak tlzere finansal able diprodaridan elogan foemsel wblolamn deneclernis bulonuyoenz.

Glrisumiire gare, smrh COlamlo Citeilsiny Doyanafn Bilbrwunde Belirlilen husoslann wulsteri]
crkileri Mg elmak fimere, iligkieki faunsal tahlolar, Sickelin 31.12.2022 taribi #iburylas finanesl
dicrummwni ve 2y wrilite sona eren hesp dinemine =it finansal performansine ve naki akaslarumn,
Tirkiye Finansal Raporlims Stendorlan ("TFRS™ lere uygun olarek oo dnemli yonleriyle pereeits
aweun hir igarnde sumnakiadir,

2} Sl AMunwly Géridsiin Dayanap

Sirket'in 31122022 tandii Hibariyle onaklodan 44505964 17 afazn i bulunmukta olap b iligkin
artih baa herlangi Tuic talakkuku papldmanmeg ve iligkteki finansal 1blolara yansclama g,

Giket'wn 30122022 tarila eibarivle kaza savrounda kase hosatnm reel durumo vangimindrgl
wirlileriiisdor.

Yaphifumiz bagireaiz denelim, Eamu Gibzetimi, Mubasebe ve Denctim Stndarllan Kurumu @ KGE™)
tarafaindan  ywvimlanan Pltkive  Cenetim Standztlanma bic parost ofan Bagmnsiz  Denetim
swndundavng  ("BOSler™y  wypun  olarak  yimitilobstie,  Bu o Stwndardar kapsaroidaki
sentnluluklinnuz, raponumeeun “Bagimaz Denetginm Finensal Tablefarny Dagamsee Denctimipe
Eligkin Sorumlulnklan™ biilambods aymnnh Eir gekilde agiklanmgtier. KGK wrafdan yayimlaoa
Bagirnsez Denetgiler igin Erik Rucallar ("Ltik Kerallae™ ile fnansal 1ablolarm bagomsz dnetimiyle
il mevzwaty ver alae ctik hibkiimlere wyeon olarak & deren baguosi wdodumuze hevan eder.
Evk Kurullur ve mevemal kapsanmncdaki cgie ikskin diper soromiylaklas da wrafimizea waring
Eetivitmigtir. Gagnnsie denetim virasmda clde atidimiz bagnnsw denciim kaoitlarmn, gheigimiizln
olugturolmgst igin yeverdi ve uygun bir dayanak olug orcdudu s imarn yen.

11 Dikkat Cekilen 1usus

a} Facker'in 51032 2082 tarihnde zona eren hesap dnecki hegap dizemine oit Boaosal whlolan da
tarafineadun denctlernnig ve DEUS. 225 tarilinde Gnansat tablolaga ik siurd olumly géris
wvarilrniglir,
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Bilit dunetin konulaee mesleki mubakememive giie cari ditneme ait finensal tahlolann bufimziz
denetiminde en ok dnem oarz eden kewulandu. Kilie denetim konular, e bitin olargk {inensot
talblularin bagimsiz denetimi gergevesinle ve finansal wablolura iligkin gortigiimbzon oluglurulmasindy
gle ahinong slup, ba keoular bakkinda ay bir piniy hildirmivaruze.

Wilit deneim koonum

lKenurun denclimde nasil ele alindig

Makil ve Nyhil Beozerler

Siskettin finznzal tallalponda 5.722,357 TL
naket ve makil beneecleri buluwmakla olup aktié
bllyilk liLgitngin %224 ini elugtumrnaktudr.

Sirket’in nakit ve nakit benzerler igerizimdc
yor wlan bankalat hesabandic yer slun wiaekn
dagrotublarimn tevide islemler] denctimineis
Bakarrnndion kilit bae bupudur,

Bu alanda uyguladigoniz dengcri
proscditrl=nimiz aga@dakHer igermak redir:

+ Dankalarda  butunen  beapp  (utarlimnm
mevcudivelinen  dogralanman amaciyla
yipalan  FE0Cl raral dogedlamalare
defierlendinlmiy ve Sirket'in hinkulurda yer
wlun mevduatlarina  iliskin  dogrulamalar
b edilmiy, mutahakat sudlunmigtr.

= Bankn hesapliows iliskin fisansal bl
netlarmds per wlin agiklamalar incelenmis
ve o nollerda yer  verilen  bilgilerin
yeferlilign deferlondieilimister.

Madde Duran YVadiklar

Sirket i finansal sablnlarnda, [00MLBR TL
Maldi duran varliklar bofunmaken abup akuil
hiltwiikl b niir %43 im0 olugoemak Ladir,

Moddi duran  varhklor, maliyer degen jlg
gdsterilmiz, Dipnot L0 da agikinnm str,

Bo alandi wyguladigmuz denetim prosedilnerimiz
agadedakileri igermektedir:

+  Sickevin maddi dursa wvarhklan  juio
kullarme  oldofo  Glnninled  Snceki
dnemlerle tuiarh b degerlandivi haagtir,

s Sirket'in antartigatLan hesaplama
caligmalar temin odilerek  amurtisman
galsmas) Yeniden haszaplanacuk

degerlendirilmigti,
«  Ldnern g oping owe wkiglar koenlpo?
eilimistir.

S) Yot min ve Ust Yauetimden Soramly Olanlarm Finansa) Tablolara sk Sorumluluklapy

Fithet vioetimi, finawsal whiolann TME lere wygun olarak lezirlanmaginbun, pergede wvaun bir
bigineds sunumnwndan ve hara veya hite kaynakl nemli ranlizhk ipermeyceek sekilde hazrrlanmas

i inL gasrek i widndndi 3 kentrolden sarurnlodur.

Finansal  tablulan hamivlaiken  pinctm;  Sirket'in surekliligini dovam  eftimoe  kabiliyerinin
defs tlendirilnesindsn. perskeifinde shreklilikls igili huswslur agiklamakian ve Sirkeri tasliye ebne
¥a da tizani Galiyetl 2ona enlinne niyeti ya da mecburiveti bulwmoad @ sdrece iglelmenin surcklilig

exiein bwllanm aktam seoumedupe,

Ust wlinetimden sorwmlu olanlur, Sicker'in funansul ranerlamn i sirecinin goizetiminden sonwm fudur.
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&) Hagumsz Dencicinin Finansol Tablolinn Bagimaz Denetimioe iskin Serymiulukdan
Bir bigirnsiz denetimde, Bix bivgansi dengagilerin somerlaluklur sunlardie:

Amacimz, bir iktdn olarak loansal ablolann T veya hile kaynuklh Snemli waikishik iperip
igermedipine ligkin makal gitvence elde stmek e peribgilmlizl izeron bir bagunsee denetzi rapo
dizenlemektiz. BDE'lers ovpun olasak vicitilen bir hagimsrs denetim anaucumda verilen mohel
plivence: yiikaek hir givenee sevivesidie ancak, wur olan anemli bic vamlshgn her coman lespit
edileceging perantt ctmez. Yanhghklar bata veya hile kavnakl alabilis. Yanlishklorm, tek haging veya
wplu vlacek, finansal dable kullemeidanom b tablolasa istineden afacaklan skonomik bararlin
etkilernesi mokal dlytide boklenipensa bu vanhsleklar finembs olacuk kabul cdilip.

BUOSTere uypun olarak ylithlen bagumwsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetion boywncs
mesleki mulakememie kollanmatin ve resleki silphesiligimizi ciedi pnekieyiz. Tarafirnizes ayrica:

Finansal tallolanlaki hada wewn hile kayoakln “Seemli vallglk" riskleri helilenmekie e
dhegerlendwrilnekie; o jisklere korsihk veren dencrim prowediitleri tasarlanmakts ve uypulummakta
wir wirdsunilee aayanab wikil edeeek wererli w& uygon denetim kawen slde edilmektedie, [Elile;
muvisad, sahekarhk, Easith ihnal. gerccfo ayko beysn vewa dp kantrel hlsli fGillerini
igerehildiginden, hile kuynaki éncmli e yaehgli tespit edemerne siski, hatn kaynokl dozieki bir
¥anhizhg respir edememe riskinden v ok sektir),

- Sirket’in g kanfieliingin @tkanlifing ilighin bir gériy bildirmek amaciyla degil sma dwruma uygen
deneim proscdlilerin tasorlumak amazidda denetienle ilgili iz kentead dege lendislnekedir.

- Yonetim faeatindan kollandan mchasebe pelivkalaonm wye gunliga ile yuplan muhasekse Gl e
ile el waklamalarn makul elup olmadedn deerleadismekied iz.
L:hde edilen denstion kumtlanna davanarak Sicke'in sieekliliging devam eilinne kabiliyenine iliskin
ciddi gisplee alusturabilecck olay veya yaclurla lgili nenli bir belcsichegin mevent olup lmad i
hakkinda v yinclirmin igletmenio sibeeklitg ssasi kollwsahmasim uyrunlufu hakk s sonuca
varmakladie. Cnemli bin beliesizlifio meveur oldugy sonucune varmannz halinde, TAparumitsda,
fimansal tablolarduki lgili ashamalare dikkar gekmemiz. ¥a da bu apiklumalanin yetersiz olmas
duruimande olemlu gdniy dismda bir iy vennemiz gerekmektedir. Yurdifimuz 2oiuglar,
hagmnsi: denelyl rapreu Garthine kidar elde edilen deneting kamitlzema dayammakeedr. Bonunla
Iiclikee, pelecekicki oluy veva gartlar Sirker'in sireklinging snna erdirebilir,

- Finansal tablolann, acaklirnatar dihil olimak deere, gened suume, yapst ve iceridi ile bu tahlclann,
lemeling alustiran dglem ve olayln percefe wygun SUimo sofiluyacak sekilde yansitip
yansmnadifi dedaricodivilmekielir

[iger Imsustanin van siea, denclim simasmda tespit cliginiz ool ic kontnol eksikikler danit olmak
tzere, bafdlmziz denclimin plantanan kapswm ve zamanlamas e onemli denetim bulgulann kst
yinetirnden soeumlu alanlara bildirmekecyiz,

Disgnnszhda iligkie etik hiskimlerc uygonink sugladyimen bt vamnetinmden somam e alan |z bzbdirmiy
bulunmakiayiz. Avnica bagemselk Geermde cikivi giil ufu disiinulebiterek tlire iligkiler ve digar
hsuslar iz varsa, ilgili Gademlerd dat yonclinden serumbe ofaman iletmis bulunm aktayiz.
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H) Mevzwattan Kaynaldman Difer Yiakomididkley

1o 6202 sayil Tk Tigarel Kanunuo'nun (T177K") 202, Muddestnin dedlned Thres UYLrIng,
Jirketin LUL- 31122022 hevup déneminde defter wima dizeninemn, kwwn ile sickct gsag

séizlegrnesinin finangal raporlaenuyn gk hiikynlering uyeen olmadigma duic Gwemli bir hosnsa
rastlarnmislr,

2. TTK'min A2, Maddesimin dérdineil Akias wyanocs, Yonctim Burulo welimza denetim
kapswmnimda istencn agik il yapmig ve istencn belgeferi vennigtir.

B L gz e deneiis vl sonmg ladiman soromle deneigi Turget ALRAY ur.

B} BAGIMSIZ DENFETIM VE YMM A%,

. r?,

Turgut ALBAY
Soromlo Damete, ¥ WM

lstanbul, 02.05.2023
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FIRAMIT CAYRIMENKIL DEGERLEME VE DANTSMANLIK AS.

I INI TARIALE BACIARE: IENETIMOEN GRCMIS FINAMSAL DURLM TAZLGEU

Clidarter, sksi helimbalm cifbye Tiick Lirea <70 olgen b Dol ulilemiykir.

Lad Coemis
13 M
Bufimsiz Bagunwz
Denelimglyn Daetheden
G g g L ermis
VARLIKLAR Dipnod Itz Jl.E2.2020
Diven varh khic, ) -
ekl wes ubeic bren cerbari 3 §.022.357 | RS 20
Fininzal vaoeElar 4 - RS 000
Ticari alacaklar Gk 1440 528,09
- Ilgkil’ coroflardan teart alagaklac 24 - -
- Tigh i wlimarviun taraflardan cicari wlicik 5 CERR RS 32
Dijrer ilacay lar 5.140.024 N LAY H
- Oigxili taraflardan difer aleeakla 2 S M LT £ T, s
- igheili cdmayion taraflordan diger alacas & AW 2 45K 00
Soklic 4 JHESEE G258
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Diper d%nen variklar 10 175341 227964
“T'oplam Dancn ¥arlklar 12,489,111 7495422
Lruran varbkbar:
Mhger alacaklar 7150 37130
- Wishili almayan curallandsn Jiger alacaklar b NN JE
Muddi duran warlklar I [0 54 3313%0m
Seeruliye digndaki maddi oleo i varli klar 12 L.5590 4 504
Foutlariny Hakko warhk e 14 540 H25 -
Toplam Jwran Varkklar I6,751.563 1355537
TOPLAM VARLIKLAR ) 13240644 INES.954

EkY nutlar bu lnansal takdolann avolmaz pargasidie.
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ki notlar ki nansal tabloJarin syrlinaz pargssidir.
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PIRAMIT GAYRIMFNKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A5,
31.12.2012 TARIHINDE S0NA FREN DONEME AT
RAGIMSIZ DERETIMDEN CRCMIS NAKIT AKIS TABLOSLT
[Tucarlior, ubyi belirtilmedibge TUrk Licas: (fTL* ply rak ilnde el iliisdir .y

Cari Cecmils
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0liL.- {+1.01.-
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PiRAMIT GAVRIMENKUL DEGERLEMT. VE DANISMANLTK A 5.
21122072 TARIHINDE SONA EREN HRESAP DONEMINE siT
FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLAR
{Tutarlar, ksl belivilmedibge Tk Lirass T alerok ifrde el Inmstic.}

NOT 1 -SIRET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Faamir Ciagrimenkul Deperleme we Damsmanhik Anonim Sicketi (“Sitket™), 1802200 tarilinde
kwrolegee Taanbul Tizaret Sicil Midirlisgione 725498 sizil numarc e kmeithdae. Sulet nechean
Tozkporan Mahallesi Maldun Taner Sckak Alparclan |5 Merkezi Moo7d GiongtrepTstankrel dur.
irket e B adet subesi bulunmakta vlup, aak edeesleri agagidadir.

whbe 1: Musifa Kemal Mah 2137 Sok. Benerler Apt. Ni 568 Canbyws 4 nkarg

Fube 20 Eteler Mah. Auhian Menderes Bulvag Sami Kavo |y Merkesi Mo.di D500 burutpaga’ &ncalva
Sulk: 3 Yah Mal. 8523 Sok. No:32/B Daire: 2 14 Karsivekadfemie

Fub 3 Tepecik Mah, ool Cad. Keno? O Sok. Nec32 Tepecik I Merkezi 081 VzmicTsienbul

Fube 52 Intindl Mah, Ordw Cad. Selimogli ylam Kal2 No:i222 Freincan

Jube (v Sarayhosna Mak, 3905, Soh. Mo % KocwsinansK ayscri

Fube 7: Kalipdere Mab. Barkouul Center iy Merkezi Kastarmonu Suk. Mot T 1047 1 kad imeSamsun
Sube §: Gap Mal. Turgut Gzal Bulvan Gobilen Blaca Nacdhia23 Aatman

Sirket'in 3. . 12,2022 taribi tibacevie senmayesi | 2000000 FL031.12.2027: 1,200.000 TL) olup, ortakbk
da o M 14t sunulmmgone,

2022 yeh Sirket hunyesinde isiihdam edilen persosel siyis 84 kisidic {2021 74 ki),
Sirket” i Faalivet Alan

yirkel m una faaliyet konus; virirlikicks mevzoal peigevesinde her Licli resini ve Ozel peipek ve el
kisi v kurulugloca it gaynmenkyl, acsa, oriced, koout iyyericri, resmi duireler, benkular, sagfik ve ediim
kuromlar, sanpy tesisler, sosval ve toeistik tesisler, taul héylert, villa, yadn, olel ve ke ller ve benzerlcri
bzermde deferleme Riznwti wnalie ve fizibilie ¢almmalan sunimnak gayrimeakul propelerinin we
zavrimenkule dayah hak ve faydalari belirli bir wribteki multemel degerlemenin bagimsiz ve taralse
alarak bu degeri @kileyen payrimenkalin pieligi pivasn ve povee keaullamry anuhiz 2derek uleslararas
alandit kbl glrnivy deferlemne rapocian warlamaktr.

[ inanssd Gublolamn cnaykaymias

Fieket'in 31,12.2022 1arhi wibarivle hazclunan Gnansal tablolan 24.04.2023 tarihinde Yonetio Kool
taratindan Cienel Karul's sunulmak Bzere anavlanmistir, Genel Kool un v uili wasal kol laro vasul
g zuuly gefiee dilzenl e finansol tobldar v bie Goasal whiolan dizeline bakk varir.

MOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN FSASLAR
2.1, Sunuma Wiskin Temel Esaslar

Fuker, deficrlering ve kanumi Gnansal tallofaern Tirk Ticaret Ko ¢4TTK™) ve VErgh Mevzialma
belivlencn mubesebs ikelering uvenn Wamk wimakis ve hazirlemaktade.

Ihgibteki finanzal tublolar Kamy Gewslimi Muhasehe we Denetim Standartlan Kurmwmue {(“KGE™)
turubmddan ylelellge kooulmug olan Tirkiye Mohasebe Stanlardan Tickive Finansal Ruporlama
Standartlar'na [TMETFRS} v e bunlura ilizkin ek ve worumPam uypun olarak Bz larmmglir.



PIRAMIT GAVRIMENKUL DECERLEME VE DANISMANLIK A S,
1-12.2022 TARIITINDE SONA FREN HESAP DONEMINE air
FINAMSAL TADLOLAR YE DIPNOTLAR
CTmtarker, wesi Belicti eedikce Tick Liras (T alarak ifack odilmister )

Finanmil tablolar pikelin yosal kigetlara dayandmaleney we T4, cirsinden e edilinig olup, KGK
lrewdimdan wayinlanan Tiirkiye Muhasche Standaddao ' na gice Sicketin Ao e T ikiwla arz edekilimch
i¢in bir takim dizeltine v sintlandanaa degisik liklerine tabi tutulzak hizeirlznmmistr,

Finansal tahlelar, Emwnsal araglann vepides degeclenmesi haricinde, taribi atiliyet ssusing e
TiazZirlanmauktadir.

Sirkaetin faalipellerini neml Algude clkilevecsk mevsimse ve dinemsel Jegigiklikler badunmamaktadoe

FFinanaa| tablularin TFRS e wygun vlask hisorlazmas, varhik ve yllkimmlilikler de garta bagh varlik ve
yiskinoliliklere  iligkin  #siklayiee wotlan etkilevecek  helili vorsueimlenn ve anembi ubasehe
tabroinlerinin kadlabilnsazmn perekbirmektedic. Bu talminler, yinotmin mowont olaylar ve aksivonlar
pergevesimle en i labminlerine dayansa da, Oili suaugler whmin edilenden farkle gervekiesebilin.
Kunmoagik ve duha ileri dergeede bir yorun gerekbiren varsayim ve Glminlerin MAnunsal ablalar deesinde
Gtimli ctki osigoraibeseEi atwnlar bulonmamaktadie.

K&K Tarafindao Yavinlangy ke Karsclan

Yukamda belitilenlere ek ofzeak KGK lHickiye Muehasche Stashacdarmn Uyputanmazing wislik
aufrdaki ilke kavarlavn) waynnlonegts, “Finsnsat tablo Srnekleel ve kublumn rehber® yaymlannm farihi
itthariyla gecerlilik Kazanmagtir,

Finansal Table Ornekleri ve Kullimm Bchberi

Sirket iligikieRi Cwwnsal 1abiolan Kamw Gozelimi, Mulwsehe ve Dengtim Standarllan Kurumu nun
{UKGE™) 0706200 % tarih ve 30794 savih Kesmif CGagete'de vavnolenan “Fioansal Tabla Ornehlen ve
toulEaimim Tel-bert Tebbgi™ (* Tehlig™) hiikinmleeine uyeen clarak hazrlanm s

1.2 igletmenin Shrekliligi
Jitket dinansal tablolacin isletmenin sirekliligi ikesing pire hazarlamigur.
2.3 iylewse] ve Hapadama Parn Birimi

Finanzal tablolar Sicket'in iglevsel ve pocloma pora Birinu alan TL ¢ingindes sunulmusior. Figmsal
tablelar, makul degerleri ile gisterilen finansal varlk ve vikonlaliklein dismada, 1l malivel esast b
ghnarak ha@clanmgte, Siket mnhasebe kevillano ve finansal ablelaon TL cinsinden Tk Ticared
Kanunu, vergi mevauan ve Balive Babanlig tiadindan sikanlmeg tekdizen mubazebe plama uyLun
olacak haerlanichiacir,

2.4 Enflasyon ¥Muhasehesi Uygulanasma Son YVerilmesi

TS 2% Yihsek Enflasyonlu Ekonomilerde Fnansal Hapnilams Staoderding gbee, fanksivone| paicy
birimi yibksek cnilazvanlu bir ekoneminin para birimi ulan isletracler fnansal ablolurma raporiama
ditnemi suawndaki paranin satin alna gliciine gire caporiar. TMS 29, bir ekuneminin yuksek enflasvenlu
hir ekonnmi oldugune jgaret edebilecek duvellikleri tnunbumabtadse. Ay sapeanda, TMS 29% pére bir
yiksck enflasvonlu ekonominin pare biriminde raperlama yapan Wm isletmelenn bu 3tandard aro
tarimen dibaren uypulsmas, geeckmekiedin. Bu sedenle, TMS 240'da keliildigi ieere Ulhe genlinds
uygulamada gutarling seglamak umaceyla Kamy Gozetimi Mulasebe ve Denetim Standsitlarn Kurumo
larufindan wapilazak agaklamayle wim isletrclerin avin anda TRIS 269y nypulamava  baslavacas
beklenmekeslic. Ancak, 3§ Aralik 2022 arihinde sona eren hesap donemine mit finansal 1akln lards



PIRAMIT CAYRIMENKUL DESERLEME VE DANTSMANLIK AS.
31.12.2022 TARININDE $0NA EREN HESAT IKINEMINE AlT
FINANSAL TABLOLAE VT BIPNOTLAR
{Tuearlar, akgi beliilnwdikge Tork Civse O TLY elwiok iCads edilmistic §

TrAS 2% hapraunindi bir dizelome yapip yaplmagacigom vinelik KOK bie gek bmads b s uszastir.
T medenle. 31 Arhk 2037 taribli Finanssl ablolaeds TW% 28 “Yokesk Enflasyonin Ekonomilard
Fanangal Rapararms® standards uypulanmamas ve enflasyan dicellmesi yumlmansr,

1.5 Yeni ve DUzeltilinds Stundartlar ve Yorwmlor

MoAmbk 2032 raeihi diberivle sona eren hesap dimemins ait koensolide Tingnsal  tblolarn
haztrlanmzasmda esas alinen muhasele pulitikaln wsuBida chectlenen 1 Ouik 2022 tarhi itibasivle gereri
yeni we defigeilmis TFRS ve TFRE vorumlan digida dnceki vebda kollanilanlar ile ol ulack
wygulonmadhir. B sandartlarm ve yoramlaon Sirked in mali durim ve performans ilzerindeki etkileri
ilpili pracaygra Mardia agiklanmesur.

1) 0L 2022 varihinden itibaven gegerli ulan yeni standarl, depis K1k ve yoromlay

TFRS Mo Kaveamsal Cergeve've Yamlun Alillars iligkin Depigikiik

KOK, Teamue 2020°de TTRS igleme Birlepneler standardimda degigiklikfer wipmigtr. e fagiklik,
TERS 1'n penekliliklermi dnemi sekilde depigiinneden, Kavramsal Cercevenin eski Yersivonuna £ 1989
Cerpeveh yumlan atlh Mart 2018"'Je yuyimlanan goneel versivona (Kuveumsal Corgeve) vapadan atiu
defigormeh vipeliyls yvapdmistr. Bunenla birlikde, iktisap tavibinde kavda alma keiterlerin katgi lanavan
Kagulle varhiklare armlamak ivin TERE 3¢ veni hiv paragral chlemegtie, Bu dofisiclic 01012022 vea
sonrainda Baglaan willk Besap déaemleri kin gegerlidin, Crken uvimulumaya simdive hadir vl difier refenas
piellemalo sl birlikee wypulunmus aeetiyle izin verilnektedic,

Madd Durue YVarhiklar— Kullasitm amocma uygun hale getirme (THS 16°dn yapulan thefisiblik)

Mayis 2020de UMSK, UMS 16 Macdi Luran Yarlkbur standardinda degisiklin vapaa <3addi 1uran
Varhblar- Kullwnna amacing uypuo bale petinme™ degisikliging yavmmlamister. KGE arafodan da bu
degizikliklen yanstmak zcre TMS 16 degisikligi 27 Tommnz 20240 tarilinde yaymlaomsir.

e kunuse deficiklik, o hususiaki muhasebelegtirme bk Ferini waklifin kavustwacak gelladlién ve
mtarlilif actanakladir. Oazllikle, yapilan degisiklikie birlikte, amd vadig Eullawm wmacina wygun hale
etirirken dretilen oruelerin sanginlaoe elde edden gelillerin, maddi duran varlik kalemingn malivetinden
dugtdmesing izm vermemekiedir. B yerine. bir gicket bu tic satis galivlering ve ilzili malivetlecd artih
kar vewn 2arara yansuucuktic.

virket'in bu depiziklibler | Ovok 2022 sanihinde veya soncazinda baglavan raperlama dionemlecinden
Hibuen uypulamus: gerekmekle birlikle, erken wygolamasina izin verilmekiedie. S8 konusu degiziklikle:
gerive danik olarak; uncak sedece defisikliklenio ilk kee uypulundifs finansal lablafardy sunulan en erien
déoenin baginda veya soneasinda, yieetim tacutindan ang knan kogullada galsabilmesi icin peicken yer
v dwrwima getioiten okl dusan vivhik kalem lecing uypulung,

Defugakliklenin ilk kes uygulanmasmen hirikim b etkisi, sunolan en eeken dénemin bagiilaki dagiilmems
kérlarn ya da uygun elun bagke b Srkaynak bileseninin agihy bakiyesinde hie duzelome elimk finunsal
tallara alimir.



PIRAMIT GAVRIMENKUL DECERLEME ¥F DANISMANLIK A5,
3122522 TARIHINDE SONA FREN HESAF DONEMINE AT
FINANSAL TAOLOLAR VE DIENOTLAR
[ Tutarlar, aksi belirtilneslikgs Tk Liras (T wlarak ifade edilmizcor)

Ekenomik aqidan decavantujl sizlegmeler-Siizlesmaeyi yorine getirme ralivetleri {THE 37"
waptlan lefisl kiik)

[IMSE, Maps 2020, LIMS 37 Karsihiklan, Fesulla Rarglar e Kosullu Varhklurdu defisiklik yrpan
“Ekanonnik agudun devavantajh soeleymeler- Bézlogmevi verine gelirme malivetler™ o siklifini
yarmlamiglir. LIMSK, bir sdzlegmanin ekonerik agidan dozovantajll olup olwadiiun degerlandirmek
amoeiyle, sézlesmayy verine gelinne malivetinin hem kaclam s gersken zorunly Jave maliyetlsr heende
diger dufrmdan maliveclerin dagatm ile ilgili maliverlen ipendigini apihliFa kavestunnak smacryls TS
Frye wiioelik by degieikligi vayam lusaghir. Ardindan KGK tarsfindan Ju bu dedisiklikleri waastak Beeme
TME 37 degitsikligi 27 Temmuz 2020 tacihinde yay i Tanmstr.

Degigikhikler, e sbzlegmenin yering getirilip getrilmediging degerlendimek amackylg hir sdzlesmenin
wering  gelinlmesinin maliyenin beliekenmesinds isletrocnin hangi  maliyetleri dahil edebileveging
belidemistiv. Sicket'in bu degisiklikled | Chak 2022 rihinde veys soarsmndi baslavan raporlamy
dénganberinsden sabaren oygulomas) gerekanek le biclible, sroesn wvigulam asma sein verilmektedin

Dutigikliblerin itk kez wygulanmasumn birikemli sikisi, ik uygulama weibindeki dagalmamig karlann vada
wygnn clas bagka bic e kaynak Bileseninin agly bakiyesinde hir ditzelime olarak Goansal toilolata ali,
Kursdlastinnal Tilgiler yeniden diiesnlenm cz,

TMSE Lo-Kullanim smacms wygun hale pedirme

ROK. Tenmue 2200, TMS 16 Maddi Duran Warbklar standordinde degigiklikler yapmigte.
Crefumblikle Tirlikte, girketuein bir madd duran vardygl kullanm smecine ovgun hale petivitken, dnetilen
iclinlerin satizindan clde zifikleri gelirlerin, madd duran varhk kaleminio rmalivetinden dbgillregine izin
vermemekledie.  Sirkerder e e eaty weliderioi ve lgili maliyetleni actk kar weva  zararda
muhaschelegtirecektin. Dedigikliklor geriye doaik climle, yalnizes isletmein defesaklipgi tlk oypuladig)
hesap dincmi ile kargilaginmah sonulan en erken ddnernin baslangieinda veys scardsinda kollanima
simulan maddi duran varlik kalemlen iyin uyputznabilmekicdir,

TERE 1T Siporta Sidzlesmelen

1o Subal 2009 KOK arafindan TERS 17 Sigora Shelesmelord standurds yavimlanmisiw. Siporn
stzlesmelert ipin uluslaroras gegerlilikte ilk standart olun TFRS 17, satumncilanie ve itaill diger kigilerin
sigurtactlarn marog kallig ciskled, kirhklanm e foansal doromuny dala ivi aslumalarin
wolaylagtivacakne. TFRS 17, gegici 2ir standart wlarek pecirilen TFRS 4% yerim almistr. TERS 4.
girketlerin sigora sitdlegnelerinin yerel muhasebe standartlann kullanarak muhasebelestimmelerme izin
vardifinlen uypulumalarda gok cegitli mohasshe yaklagimlarm kullunmuesing neden almogtur. Bunun
sonew alaryk, waunmedann benzer giketleria Gnansal performansfarm kacsilugurmalan gikelesmistir:
TR 17, 10m sigoa stzleymelerinin tutarl bir sekilde suliasebelestislmesini hem yanrmedar hem de
sigartn givketlen aguinden TFRE i pol agh@ie kacmilastmlabilivlic somuouna pézmekiedir,. Yeni
standurda gfive, sigorta yikimlilokleri darihi© madiyet yerine glneel  degerler kullanddurak
ruliasebelegtinlecektir. Bu bilgiler dizeali olarak ghngellensovginden fnansal talilo kullamedanoa daha
vararh balgiler saglzyacaktie. TFRS 17" nin yOnirlik taribi 1 Ocak 2023 wrilinds veva sonresinda Bislaran
raporluma dibnemnlen wlmehla birlikte, crken svgulanmesng dein verimekiodiv. Sicker. TFRY 1770in
by gl lanmuosimn finansal talilalan Geedndeki mulisnel ekilering defedendiermekisdin,



FIRAMIT GAYRIMENKUL DESERLEME VE DANISMANLIK AS.
3202 UARIHINDE 50N A EREN HFSAF DONEMINT AIT
FiNANSAL TABLOLAR VE DIFNOTLAR

(Tatarkie, aksn belinitmedbee Tk Lias TL™) olar ifde edilmistic.s

TFRE 17 ile TFRS $un 11k Uypnlamasn-Kargilostirmal Bitgiler ([TERS 17 ve Tiskin Degisildilier)

Acalik 2021 ke LIMEK. LIFRS 17 ile UFRS %uo ik Uygulamas —Kargilagtmialy Hilgiler (LIFRS 1My
1Fi$kin Megicikliklor) s yawomlaangtr. 1|gi'|i degisrklikler KGK tzrafiodan Ja TRFRS | 7*ve [|i§kj“
Pepigiklikler clarak 31 Aralik 2021 taribinde vavimlatnogtr, Degiziklik, TFRS 1 7nin 3% urgulomasinda
lnansul cablolarda susilan Goronsal vaebiklarn ynelik karadagtirmal) Rilgiler bakimundan  megiy
hitkiimlerine iliskindir. Degiziklik, yleenclerin finansal varlklar ile sigona stelesme yitkimbilikler
arasindn gesici muluseb wywmsornklarnn gidermeyi ve dolayssyla karsilagtrenad hilailerin finansak
tabile: Bullurieilecy agizindan tavdagin adimoktodir, TERE 17 liskin Degisiklikler, 1 Dwak 2029
tarifimde ve soncasinde baglayan sillik ruperloma donsmleri izin geserlilir. Sicket, [FRS 17 degiyikliginin
uygnlammason finansal liblolan dzerindeki mohteme! cthile ing degerlendimnekisdic.

Yiikiimliklerin Kisa veya Uznn ¥adeli Olarak Soflandiimas (TMS 1'de Yopiluo Degigiklikler}

UMSI tarabindan 23 Qeak 2020 ariloode UMS 176 gin vikimliliklerin ke veya uzan vadeli oliak
siutlanderilmasma yinelik finansul durom 1ablosandiki swoemenon dubha spiklaye halg getin Imes
umaiyla yayumlanen, "YuokimlithElerin Koo veya Tham Wadeli CHarak Sinflandinlmesioa™ iliskin
degiziklikler, KGE twrafimlas da 12 Mart 2020 rarihinde “TMS  1°de apilan - D pigikliklers
Tikimldliklerin Kasa veya L Vadelt Clarak Suroflund ridings™ ™ haglignela yayielaom s,

Bu defisiklik, letmenin en ae on ki ay sonmya creleyehibdigi vikim|0kk lecin weun vadeli clarzk
situllanndirihnwsna iliskin ok apiklamalar we yOkiimlohiklerin smulandmimasiyls ilgili diger hususlara
g iklik getirmistir,

T | de i lan degisilklikler agafirdaki onzuglae ¢le ahnekiadir:

o YAlkAunlU Ok leriy simflandin masinda igletmenin pilkomdi[igin erlelane hakkinm raporlamadsnem |
sOnunda meveut nlmasa gevektifi oo agkes ver verilmesi.

b. lgletmenin wiikimliliei erieleme hakioon kallanmazsing iligkin ilelme y@netiminin hoklentj ve
feniug laman iy, yiikomle |G e2un vadeli ularuk simBandinlmas s ¢ kilermne recegine yer verilmasi.

. Iglormenin borglanmu kosullaemm sz kowisy s Nandiomays nasd etkileveceginin agklanmas.

d. Lyletengnin kendi 2 Kaynak acuglunyla ddeyebilescsi vukim oliklecin s Nardmimasina iliskin
Lhikiimberio aciklannas;.

Fivket'in bu defiikbikleri | Ocak 2022 tarihinde veyw sunrasinga baglayan raperlana diinemlerinden
itibarcn weriye dinik olarak uypiotamas perekmektedic. Bununle Birlikte, erken wvgulmnasna izin
venlmektedir. Son olarak. UMAK wrahindan 15 Tommuz 2020 taribinds yovmlanan degigik|ikle LMS |
dedizikhiun virdrlik tarihinin | Ocak 2027 wriline kudsr ertelenmesing kane vecilmis olup, séz konus
defiiciklik KOK famfindun da 13 (deak 2021 tarilinde sayimlanmigtr. Sicket, TMS 1 degisiklifinin
uypulanmasinm finansal tablolur fzerindeki muohtemel efkilering deferlendirmekizdi,

Teh Bir iglemden Eaynaldanae Varlik ve Borglarg Dliskin Ertelenmis Yergi
TME 12 frelir Vergilevinde vapilan Degtsikdilder

Mlayis 202 1'de UMSE racaldan, 1065 02 Celir Veragilerinde “Tek Bic islemden Kaynaklanat Yarhk we
BuryLuri Niskin Ertelenmiz Yera™ dudigiklig vayomlanmustie Nlgili depisik likler KOK arafindan da THS
27 Liskio Degisiklikler alacpk 27 Afustos 2021 anhinde yayomlanmigtie.

TME 12 Gelir Vergilerinde yepilan bu degisiklikler girketlerin belirli islemlerde, Sowging kinlome ve
hizmetien gekme (skme, eshi haling wetimme. restorasyon vh) kaegahklana iliskin ertelenmis ey
nasn] muhasebs legdinoes gerckd gini ack s kavugiunnokiadir,
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PLRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME YE DANISMANLIK A5
31.12.2022 TARTAINDE 30N A EREN HESAP DONFEMINFE AfT
FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLAR
{Turarlar, aksi helicdinedikee Tak Lirgso ' TL" olarak e edilmistie. )

Dedisiklixle, alk audasebelegirme munfivetinin kapsarun Grabisrak, esit ve gepict Grklin el esteri lam
izheomlers wrpulanmamazs Sngihelbnekiedir, fonug olarak. girketerin kir kirnlomanm ik defa Gl
tabluTara almmasimdnn kawnaklaoan gegici larklar ve Bizmeten gehme karsilck lae igin crclenmis W
warhgn ve ertglenmig vergl borco muhasebelegtivmes pecskeceklir.

Degigiklikler, muafiverin Kiralamn ve hizmetten qekme ybkbmlokiklenn gibi islemler g gegerli
olmadiging aqikbk getirmekedie. Be ighemler o3t ve denk lestiniel gegici arklae arlays s karacakir

Kiralamalar ve lLizmeften gekme yilcimliliklesi igin, ilgili vielenmis vered varldlan ve borelanmm,
katgilagharmah  olurak  sunulan o erken  dGoemin  bajlongiomnden  itibaien  roulasebelesticibnesd
uerehecekbe ve herhang bir kiimisfulil etki Snccki dingm dagmilmanny kirlarnda veya diger ¢ kayviak
kilesenlerinde bir Jieehme vlarak muhaschelegtinilecebtin. Bir sicket daba anee ned vablosim kepsamondu
kiratansalar ve hizmetten gekme yUROrollioklen tzerinden srelenmiy veigi s lhasebe leslinnisse, zeqis
lewrindekl etxinin enclenniy vergi varhfi ve erielenmiz veigi borcunue gy sunumeyla siwk almas
mhecre | olacah i,

sz konusu degisiklikler, | {kak 2923 weya soncosinda baylayan rapeorlamw dénemler ipin geeerli olup,
erken wygnlamaya azin verilmektedin. Hirke, TME 12 ilishin bu Jegivikliklerin linansal tablolan
itzerimdekil muhtemel ethilzring dege lendinmekledir.

Mubasche ‘Tahminlerine Tlshin Tanim (1005 8¢ iliskin Depig|kiikler)

LIMGSK tarsbindan 12 Suban 2021 tanhinde yaymlanan s6z koauso degegiklikler, mehasche b inlari fin
ol bic amm geriemekedin: buwnlano finansal tablolarda dlgum belirsizligine neden wlan purasal tutarlar
alduklanna ayiklk petecibmesi amaclanmakadie. eili degisik liktcr KO3 taatindan da TS e llskin
Credisiklikler clarak 11 Adosas 2021 tarihinde yarm baannglir.

Dediiklikler avrica, hin gicketin bir muhasebe palivkass tarstindan beliclenen umace olagmak igin bis
mihazele lahemim gelgtindiging belirerek, mubusebs politikalan ile mulagels tahminleri aresindaks
iligkini agtk lijia kavust onnusglur.

Bir rauhasebs tilnini pelistinmek, asagidakilerin hor ikisin de ivermektedir:

- Dir Olglim wdotemi scgie 1talinin veya deferlems viotemid — drnegin, TFRS 9 Finanswl Arsclar
wygulanicken beklenen kredi erardan igin zars kargidagan Slyrnek igin keellunian hir tahmin rekaigi ve

= Segilen Olglin yoncemi uygwisrken kallanlacak girdileel segre - e TS 37 Karailiklare, Kasulle
Borglar ve Koo Varliklar wygulanrien garanti wliklbmilukien vin bir kursibk belirlemek igin
Peklenen nakt ikglan.

B tirr pindilerdeki veya degerlerne wekniklerindeki degigikliklerin wthiled, muhascbe talminleringeki
degizikliklerdir, Mubwsebe politikalarmm famnmda herfangi bir defesiklife gidilmemis olup ayom sekilde
kalougter. S konugu dedigtkliklee, | Ocuk H)23 aribinds vevi sonrazinda buglavan raporiama dananleri
i gegerli olup, erken wygulamava izin veriboektedir ve Sirkerin b degisiklikleri wepuladizn ik villk
raporlama dénenmin basindr veya soirasinda mevidana pelen nchassbe @hminlerindeki v muohasebe
politikalarindaki degigikliklere ilerive yinchk ovgulanashir. Sitkel TWS #e tigkin by deisikliklesin
funensal tahlobiert O g=rietdoki muliteme! etkilzrini deperlendimmakiedir.
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PIRAMIT GAYRIMENKUL DEGFRLEME VE DANISMANLIK A5
31.12.2022 TARTAINDE $0NA EREN HESAP DUONFMINF AT

FINANSAL TABLOLAR VE DIFXOTLAR
[Tutiertin, aiksi belicilmedikge Tok Lirosa O TLEY alarak iGele edilniskv.

Muhasebe Pelittkularinn A giklanmas { TS 1°e iligkin Degilsiklikie o

LMSE tarafindan 12 Subat 20021 qarhinde gidkellenn, mobasehe politikalarma iliglin azklunalurs
Tiydali olacak sekilde yapmalarme snglanmazina yardime) wlhnuk umactvla UUM3 1 Finansol Tablolarm
Sunulugunda degisiklikler ve UFRS Uvgulawa Standards 2 Oremlilik Kararlan THusermada giloee e e
wivimlamigr. Bu degizikliklerden UMS 1"e iliskin olanlan KGE tarefindas da TMS e fishin
Degigiklikler olurak 11 Afostng 2021 Lirilinds yupmlammgty.

TS T'deka tenet defiikliklce sualar jpennskeed is

= Sirketlepden dnemli muhasebe polichalanndin eivade taemlilik dieevine bagh olarak muliasebe
palitikalarme agiklamalarm istemck;

- Omemlilik dozeyi alimda kala iglemier, diger claylar veya kogullurla 1gili mulazebe polilikalsrimm
Anemisiz oldagint ve bu nedeale agiklanmalanng peeek olmudifin apiklifa kavugetanak ve

= Omemnlilik il seyi derinde kalan iglemler, difer vlaylur veya kagllirly ilgidi tfim mehasche
nelinikidarenn bir girketin Bnansal ablalan igin Snemlilik 2rz etmediging uoiklik ectivmek.

Dedigsikhkler 1 {d2ak 2023 tanhinden idbaren  gacerll olmakly birlikte sirketfer Juha erken
oy lavabilivlar Fiked, TMY 1 Finarsal Tadlolann Sunolususda degigik hkleriy wypolanmasimn Pognsgal
tablalar i cerindeki mohteme | etkileani depeclendinmakredi,

TS5 A7-Ekonrumik agidan dezavania] i stielvs meler-S3zlcames] yerbae gelirme mativetieri

KOK, Temmuz 2Fde, TMS 37 Karphklar, Kagally Borglac ve Rosullu varlklar standardmda
degiziklikler yapmigtir. IMS 37 e o oo bu dedisiklik, ki sozleamenin ehonomik acidan “dezavantal’”
mu ynksa “zamr eden™ mi olup almadigion degerlemdirilicken dikkate aliacab, malivetlerin helirlenmesi
wan vaplbmigtir ve ‘dirckn ilgili malivetlerin® danil edilinest yaklasomimm v U bas i ermekedir.
Dumisiklikler, degigiklklerdn ilk kez wegulimacage yibib capridama doneminin besinda {ilk uw L lzma
tarilut pletmenn the yokiimliliklerine yering peticniedies séelesmeler igin ilerive ywooeltk olarak
Uyl laaunmaktader,

Yallik dwhbestlrmele it 2 B3 R-2020 DnG pesul|

KUK tovafmdan, Temmne 2203 "TFRY stuedarifaraia iliskie bk feileytirmeler & NIJE202(0
FXIRed ", cgafedes hedirtiden depoibdifleni fpewek gebilde vaymiannugire:

UFKS “deki tvilegtirmeler

Yirtirdiikieki standatla igin BGE wrafindan 27 Teanmwee 2020 wihinds vayimlana “TFRE de Yillk
lyilegtiemeler / 2008-2020 Ddoemi® wyefida surwlmustue, Bu degisiklikler 1 Ocsk 2022 Lanbinden
iibren  gegerdi olup, erken  uypolomaya  iwin werilimekiedin. TFES lerdeki by dedizikliklerin
uygulanmasinm, Sirket'in finansal tablolas Deecinds dnemli bir etkisinn ohmas bek lonm emektedir.

TFRS 1-Turkiye Finansal Raporlama Stamdartlanom JIk Uypulamas

lk Uypuluyan olarak Biek: Dediziklik, bir bagh orakhin, una ortakhk e feda raporlanan tutarlar
knllikliab birikmis yabance para geveim furklanm Slgmesing izin vermektedin. Defigiklk avmow sgtirak
wENa i3 0rtakNIgina da uygolanr



PIRAMIT CAVRIMENKL L DRGERLEME VE DANISMANLIK A.5.
31.12.2022 TARNIMNDE SONA EREN HESAP DONEMINE ATT
FINAMSAL TABLOLAR YF DIPNOTLAR
CToatarher, wksi beliv heedikoe Tk Liras (77 ™ olarak, ithde odilmisor )

TFRS ? Finunsal Araghar

Finanzal wilkiimliliiklerin Anansal tabls dip kimkilmos igin %2000 earinde dikkate alinan goretler:
Defiigklik, hir isldmenin weni veva dedistirilmiy Jinansul yikien Wk soedarmn, unijinal finansal
yitkilmtiilitk sartlarindan anamli Slinle farkh ofup obmadigimg degerlendiritken dikkate aldhg iicretber
azkhiga kawrglummuktadie Bu fepetler, furaflann birbirled adma ddedikleri et ler de dahil olmak 0z
yuluzen borplu e buorg venen anesinda, bdencn veva alinay ieret ler s,

TMS 41 Tarumsal Faalivetler

Lierpale nvpun degerin Pelirlenoesinde verpilemeler: Yapilan degiziklik ile, TMS 21 pacageat 22°deki,
girkedlerin TMS 41 kapsanmdaki vactuk lann gedgege uygnn deBerinia belifenmesinde vergilemeler icin
yaplan nakil akaglanmun dikbate almmamasimg ponelik hikmo kaldsrmmstir.

i} Yuayinlanan ama yirilelige girmemig ve erken uygulamara konvbmayan stapndartias

Fiwmsal tablolarm anaylanma tarils iibarivle yayumlanmg fakat eai raporkena dénemi icin henbz
¥irbellige permerniy ve Sirket lrafindan eeken wygulanmayi buylaomamiz veni standamlar, pennnlur ve
Fedigiklikler asafidaki wibidir, Sirket aksi belrtilmedikee yeni stundadt ve yorumlanin yimdslilge
girmesinden sowra honsolide  Bnansal tablolamn v Jdipootlanm ctkileyeeek gerekli degisikbiklert
Wi pizklr,

TFRS 10 ve TME 2% Degigikdikleni: Yatie me) Isletinenin Ltirak veva is OvtakiZina Yaptg Yarlk
Satiglan veya Kathalnn

KLK, iizkaynak yhnemi ile ilgili devam eden arashona projesi §ikulacna bagh ularuk dedistinilmck
tzers, Areltk 2H'de TERS L0 ve TMS 2B'de vapbun ste konuse defisiklklenio gegerlilik taribini
giires i olorik erelamistir. Ancak, erken wepulaoays helen izin vermekredir,

TERS L7-Yeoi Sigorta Sazlesmeleri Stawdard,

BLGK Subut 20H 9%ua sigouty sieleymelerd igin muhasehetestirme ve dlgim. sunum ve agiklamay) kapsavn
kapeamh yeni bir muhasche standard) olan TERS 17y waynmlamegts. TFRS 17 hem zipona
silegielerinden dufan pikimlihiklerin giineg| bilango degerlect dle Sleiimnl em de karn hizmenlerin
suplandeds dnaem bay Lz muhasebslegtimesini saplavan bie miedel petirmektedit. Greleeokteh nakil akasg
tahrninlerinda ve visk dil2elimesinde meydana gelen baza defisiklikler de hizmetlenin saglandiz dinen
heyiies muhosebelosueilmektedin. $stennele, (skonto oranlormdaki degisikliklerin elkilesini kar veyn
zarur ya da diger kapsnmh gelisde muhaschelegtimneyi tencih edebilirler. Standurt, katlun G2etik e rine
sobhip sigorda sz legmelerinin lgum ve sanwme iyin Geel yinlendinne igeemckiedic, TERS L7, 1 Oouk
2022 veys sonrasinda baglavan vilik hesap donemlerinde wilrbringe piccek wlup bu warilie veva
Snecsinds TFRS 9 Finansal Araglar v TTRS 15 Migten Soclesmeleninden Husfale uyaulayas isleteneler
igin crken wzulamaea i verilwekdedir,

KGOK wrafindun Aralik 2021 de vayunlanen defrsiktiklere e, TERS |17 31k kex wygnlandidimda swmdan
kaigllasimoale balgilerde yer alan Binansal varhklor ile sigorta sozlesmesi vikirnlalikleri arssindak
mubtemel mubazebe uyinsoeloklerme gideemek amaceela ijlelmeler “simuflundimann Sredgrosines e
vinelik yegiz apsivanunsa sabiptir.
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PIRAMIT GAYRIMENKUL BEGCERLEME ¥ DANISMANLIK AS
31122022 TARTHINDE S0ONA FREN HESAP DOKEMINF afr
TINANSAL TABLOGLAR VE DIFNOTLAR
(Lwiarlar, akesi belinifmedibes Tark Liri T olarek ifade edilanistic.

THH 1 de YOkinlitklern koss ve vznn vade olargk sanflandimlmas

Ocalk 2021 we Thak 200370 KOK, pakimaliliklerin kiza ve uzun vadeli sinfland iesdmasisa wiane|ik
esislar, belirlemck dzeve TRMS de degisiklikler yapmigte. Geak 2027 yupilan .:|¢E|5|Lhk|cm e,
igletmenin e eilkibml@gs Sdemeyvi emelems Jakk, rvporiamy déneminden goroki bir turibie kredi
sazlezmosi zntlarma wveunlok suEJama.-’.ma pighvsa, roporlame dénemi sonu tbsnyla s0c konusu
vihimlEligd ertelenm hakke bulunmakiadar {rapeelama donwemi sonunde ilgili saidaca wvpnluk
saglamrnyur olsy bile). Kredi stalegmezinden dofan bir yiktim Bk weun vadeli ¢larak st Flanddaen g ave
iglebmenin ddemeyi erteleme hakkn 12 ay izinds kredi sielesmesi sarlarna wyglluk suglacnusinag ragl
aldufunda, Ohak 2073 detisiklikleni igletmelerin gesith agiklamalar vaprnasing istemckicdir,. B
aprklumalar kredi sdzlesine gadlon vz ilgili » kil bk ler Jekbkonlokd bilgilerd ioermelidir, Ay, soe
Kenmsu defiugiklikler, stelegoe sarilinme wyumun eapoidama tarilimls va da sonraki bis tailile e
edilecek olmesma bakileakzizin. weun vadeli siniflama igin ddecneyd erigleane hokkmin ruporlama donemi
senu itiharta bulunmase gerektifini agkhga Lavashnmogor, Depisiklilerde, odemcyi Fapuoatama
tnveninden sonraki en & on ki ay sunraye ereleme hakking dgleomenin bullanmwma ihtimalinin
wilkil mlGliagian souflandirinmasmg ethilemeyece il agikga ifude shimistir,

Defiiklikler 1 Ocak 2024 farihinde va da bu tarilieen sonea baslayaw yillik hesap diemlens icin pegerlidir,
Yapan degigiklikber TS 8¢ wire gerive Aok clasak vegulaonr. Loken nveulamaes izin verilpekledir,
Ancak degigihltblerden erlungi bivini efier wypilawan islenenin difer degiziklipi de erken uyeulimes
orunludur.

THS A ¥ubasehe Tahminlerinin Tanm

Agustos 2lll'de KUk, TMS Sde "muobasebe tehminleri® igin yeni bir wm getiren dedisikliklar
yaynlawsgtr TMS 8 iginvaymlanan depigiklikler, | Ouak 2023 tarihinde veya bu tarthien sonra haglayan
yalik hesap danemlert isin geperlidir. Crefiriklikler, mulagekbs ahminlecindzki defisiklikler ile nulasebe
prefitikalarandaki defugiklekler ve hatalaon dilzelilmes] anaondski ayeena apkhk getimekiedin. Ayoca,
degisiirilen standar, girdidebi bir degivikigin vepn bir Skgbm tokaigindeki Jefigikligin mubascbe tehming
Urernedeki  elkdlerinin,  Smceki dinem  Ratalicnn  dievlilmesinden  kaynaklanmiyesa,  mubisebe
tahminlenndeki dedizklikler aldufuna uwpikhk geinnektediv. Muhazseby tahminiodeki degisiklifin onceki
te,  muohusebe  tahminkndeki  Jdegisikbklerin veni  bilgilerden  vewa  weni pelismelerden
kaynaklavabileveging belitmekicydi. Bu pedenle, bu 1ic degisiklikler hatalanm dozelilnes olurak
deferlendirilmemekiedic. Tanwwn bu wind KOGE taralindan korwooustor, Dedisiklikler yvdndk tarilinde
veyil sencasinds meydand gelen mulische whmini veya muhasebe politikus degizikliklerine nypuloyasak
alup erken urgulwnays izin verilmoktedir,

TM3 1 Muhasebe Follidknlariom Avklanmas

Apustng 2002 1de BGK, UME 1 isin igfeunelerin mubesebe politikas apklamilanog bnemtnik
whminlerind wegmlamalinoa  pardmer olmak adipa pehberlik ve Senckler sapladige JeEisiklikler
wiyInlamglir. TMS 1'de }3'*“”’1“'”1 defijkikler 1 Qcak 2023 tarihinde veyu bu tarihnen sonra haglavan
wilbk hesap dénoederi igin gegerlide. TYRS'de “kaydn defer” sociminin bir taooimn  belummemas:
Needgany e, KGK, muhasehe palitikis bileilerinin oqiklanmas: Baglamomla bu teri "bosmli® wrimi jle
dcgiatimn eve Karar vermigtie. Cneml TERS'de tastnmlaang bir weoomair v KO yva pive Goansel whlo
kullameciun tarafindan biwik alyiide aolaglmukadir. Mohasebe polilikas bilgilerrin éncmililijini
degerlendivrken. ijletmelerin hem ijleanlerin boyvolonw, diger nlay wewya kasullar hem de bunlaen
nitclifin dikkate almase perskic. Avnica igletmenie mubasebe politiknse Bigilerini anamli clarak
degerlendirchilecesi dierwmlara fimekler cklonmigtit,



PIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
31.12.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAT BHINFMINE AT
TINANSAL TABLOLAR YE DIPNOTLAR
ATucarlar, ak-i bushimibesdikee Tork Cizase 0T elerak P wdi lmdgLic. s

M5 12 Tek bir tslemden kayuaklanos vsrbik ve yikiml i3tiklere iligkio ertelenmig vergi

Agnsios 212 e RGE. TMS 12%e il mulwschelogtinne istisiasmin kapeamami dualtan ve biyploce
whgnanm zgit vergilendicilebilie v nefirilebilir popici Karklava neden ulan ijlemlere uypulanmactiasn
saglmyan degigiklikler yuyndamistir. TMS 1ve vapilun degigiklikler 1 Ok 2023%e veva b tariliten
sonrL Baglayan yillk hesnp dénemieri igin geqeelidir, Dregisikliklor, bir yikimlulige iliskin yapilan
thlemelevin yergise] agdan indicilchilie alluge dunmmlorde, o 1oe swdiriinlerin, Anensal tablola b
riuhaschelegtinlen witkimlilige (ve foiz giderinet ya da ilgili viclk bilegenine (ve faic gilering) verpi
amazivla iligkilendinilebili elup olmadigionn {gegerli vergd konune dikkate alindi@inda) bir mohakeme
megelesi olduguna agiklk getimeklvlin. Bu muobakeme, varlk we vakimlilogin itk defu finansal
toeblalara alinmasindi Terhangs Bir geeizi fackm alap olwadigmm beliclenmesinde raemlidin. Degasiklikler
karzilazermal vlaruk suoulan en erken denemin boglanpicinda ya da somasmdi wercek lesen islemler
tvgulanir. Ayraca, karsalapimmale olacuk suolan en erken dtuemin baslangicmnda, kirelumalar ile
hizmetten gokme, nestorasyon ve benzeri wikdmlilik lerle gili i indirilebikic ve vergitendirilebilir
gepici lwklar igin enclonmiy vergs varsg@ Cyetcrfl dilzeyde vergive whi sslic olmas kagmluvla) e
ertelenmiz v pi vitkinn 030 muhaschelesiniliv.

TERS 16-50bs ve geoi kivalama [ylemlerinde kirn yilkdimldl i kleri

Ok 20237t KOGE TERS 10'va yinelih degisiklikler yaymlamosir 362 konusu depigiklikler, elde kalan
kullanim Takkeyla igile herlangs b kazang ya di zaras muhasebelegtivimemasing saglavasak sekilde,
sbici-hirse) arafindan sang wve peri kirulums isleminden dopan kine yOkinldlsclerinin &Febminde
wygimlanacak likilmlers beliclemckredir. B Kapsarndn, souse-kicaer sats ve per Eiralama tleminin Gilen
hugladrd tariliea sonca “Kir yORim DBEILn sonenki Slgami"™ bashE sltendaki TERS 16 kokiin lerini
uygulsrken, clde kalan  kalan  kullanm hakkivla  ilgili Werbangi bir kazane ws da zarar
muhasebelstimeyceeck gekilde kira Sdenelerini vu du “rovize edilmiz ki ddemeleri™ni belirleyecekir.
Liefigiklikler, geti Kiralarnadun ortuya gikan kira ylkdim sl klerinin Slgiimine vinelik spesifil ki hikim
igerteniehledir. Sz kennsu kia yikbodilagooin ik $lgimb, TFRS 16a yer alun kit ddemcler
tamiming dalal edilenlerden farkl) ddemelerin kira édemesi vlarak belirlenmesine peden oluhilecekc.
sutce-kiracmin. TMS B'e wdne givenilic v ihtivaca uveun bilpi suplayacak muhosebe politikas:
gzlistimnesi ve wypulamay gerehecenir. Dedigiklikler | Ocak 2024 arihinde yu da bo saribeen sonen
baglaysn willk hesap dtnemlerd igin geeerlidie Frken uypolwmayr izin werilmekredit. Sae-kicac
degizikliklen TERS 16 ik vveulama tacihinden sonrs oirdudi sagg ve seri kKiralama aglemlenne T35
B i weriye diindik uypelar

1.6 Karglustieman Bilgiler ve Onecki Dinem Tarihli Finansal Tallolano Diizcltilmesi

Finansul derum ve pasformans trendlerinin tespiting imbin vermek Geere, Sicket™in cari danem komsolide
timansal tablelan dnecki donemle kacjalagtrmal alarek hazwlanmakiadir, Caret dinem konsalics faangal
lablolanin swmt ile argunlok saglarmase sgisiedan ko listormeal Bilwilor gercki ecmildilgimle
yeniden simBandoihe vie Sneadi Fazk hihklar agablanr,

2.7 Netlegtirme £ Malisup
Finangal varhiler ve yukumdilakler, vasal elaezk actiegtrme hakkl var slmas, net olark Sdenmes vevn

tahzilinin mimkiin olmasi veya varhigin elde edilmesi ile v kLl Qg vering getirilmesnin g garhaunh
olurak gerpeklesebilresi Talmnde. belangeda net degs deri ile pdsterilicler.
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PIRAMIT CAYRIMENKUL DRGERLEME VE DANISMANLIK A.5.
M.12.2012 TARNIINDE S0GNA EREN HESAP DONERINE AT
FINAMSAL TARLOLAY YE BIPNOTLAR
Tatarker, abs i belindIedikce Tuck Lirss (" 717 polarak, doe edilmigtir.)

2.8, Muhaxehe Palitikalawy ve Tubminlerind eki Degigikdikder ve Halulur

Veni b standardi ilk kee uygulanmasindan kapaaklanan muhosekbe politikas degisik|ikher, SIYE1 VA,
geriz hikimleeine evmom vlarak gerwve veva ileriye dimitk ularak wypulammaktedis. Hedingi bir geyiy
hukiminls yer ahnadig) degisibklikler, mnhazebe politkasinda istege m@lh vapilan dnemli doegisik likler
veri lespit edilen mubasehe Latalare periye ditndk olarak uypulonmakts ve snceki Jonem tiownsal
tablatar wenichen Jizen lewmekiedir. Mulwsebe tdnninlerindexi degisikiikler, yalizee bir déneme iligkin
e, deprsikbgin yaphd@ cari dinemds, gelecek ddmenlere gk ize, hem degisiklidin vapildiff
deiemd e, lemn de ilene yronelik olarak wesolaor.

2.9 {Inemli Muhzesebe Palitilalaronm Creo

Finarsai tablelasn Fuarlanmazide izlenes el muhescbe politikala agagiida dzetlenmiyir:

tNakit ve Makit Benzerior

Makit ve nakit benzerleri, Xasadaki nzkit varhklan, bankalazdaki nukit pura ve vadesi i ayuan kasa vadeli
mevduatlare ipernckizdic, Nakit ve nakit henzerleri, kelovea nekde domivstlivinbebilin, vadesi bp aw
Ropmeyeh ve deper kayberm riski baluanmayan kisa vadeli yuksek Tikiditers salip varhikladr,

Yabaner piry cinsinden alan bankn Bakireleri mewcut cldugu duruiuds, dioem some kurundan
dvgerlenmektedic. ilangedaki diger kasa ve banka mevondwnun kol degerd, tehmini rayig degeri dir.

Ticari alacaklar, Jeper dilyiklngd karsh ve beklenen kredi zxradar

Dogrudan bir borgluva mal veya hizmet Ledaciki ile oligan Siteet kapnak]l vadedi satiglardan kayiak
ticari slacaklar, erkin Maix vintemi kullanilarak sskonto edilmiz malivereri itzernden defierlendarilmigtir.
Relnnlmig bir faiz oram befummayen ke vadeli ticael alacaklae, orijinal etkin faiz orannnm etkisinin
Snemsiz olmeast dururnunda fatuea tutan esag alinarak degerlendirilmiztic. Ticac alacoklare ilizkin kor
far pelir & piderleri ve vade farky gelitleri "ezan faalivetlorden diger gelirler & giderler” igurisinde
caperlnnakiodir

pliphell alacak kavsiliklacn, Sitket yinetiminin finangal durwn whiosu carihi itibany 2 varelan ancak car
cheloaik kegutlar cergevesimle tabsi! edilememe riski olan alacaklars it pelecekieki swrarlun
karslayacagia dwandi@i totarkars yansimakiadr. Alacaklann deper Jisihliogine ufrayn ugramadag
tederdendirilirken i14Ki0 kurulug ve anahtar migeriler diginda kalan boegolasy peemis performanslany,
nivizadaki kredibilieler ve finansal darurn whloso 1arhinden finansul wblolann onaylapma facihise
kadar alan pariaeman skar ile yeniden pdrlsilen kogullar da dikkate alinmaktair,

dinicet’in, Soenmusi werehen meblaglan tahsil edemeyevek oldugunn gasteren bir durumun séz konusu
alngagr halinde dican alacaklar g bir defer dislki DG kargi g olostonelue. 582 konesy bu karsthEm
tucary, atacagin kaynl deferi ile dabali mimkin toae arasiodaki farfter. Tzhsili milmbin Loar,
teminatbardan ve pivencelerden falisil edilebilecek twarlar da dahil olmak dzece heklenen nakit
dkrgluninen, olesan fivan alacafn crijinal efkin faiz cian esas alinerak iskone sdilen dederidir.

Dicper dibslikIOED tutary, carec yaxlmasendan sonra olagsvok bir dumem delayisyla azalosa, sée konusn
tular, cari ditnemcde ¢sis Balivelberden difer gelirlcee yansinhr

Jirkct, tizd alacaklacon beberli sebaplerls deger dignklifine uirarnadigl Suriinlacda (peroeklesmiz deger
didgdklofu zavarlar haricinde), mear alacaklar iliskin zacer karsilklarm “Geniic boyu beklenen krgdi
ararlanoa” egit bir nedan Glgmektedie. Beklanen keedi caraclun, bir Sinansal arscun beklenen fimil
troymnea keed: carurlarinen otazdibklaren gine wfechklandaclmig bie galiminidir

|G



PIRAMIT GAVRIMENKUL DEGCERLEMF VF, DANISMANLIK A%,
31122022 TARIHINDE SONA FREN HESAP BONEMINE AlT
FINANSAL TABLOLAK VE DIPNOVL AN
{Twarlar, aksi belidihoedikee Tork Lires (<“TL™) olarak iFachs eobilmistir

Buklenen kredi zacarianmin hesaplamagimla, $irkel geomng keedi zasar deneyimlerd ile barlikie selocejie
yimelid tihminleri de dikkate alackiadie. B knpamda gicket Snembibie keodi saren bellmadegl igin
hesaplara yapatiam e,

Ticar] Borglar

Ticar borglar, kawitle defierleiiyvle deflere almr ve mileakip dinenlends etkin lule oean ytincmi
kolwrilarak iskonte edilmiy deferi e mulaschelestizilic, Ticari borglara iskin ko fark welir ¢ eiderler
v wade Turkl gzderleri “esns faalivetlenden difer peliker ¢ giderler” jorisimle caporlanmak adir,

thiskili Turuflar

igkili taral Finansat tablolarinn lisciclueon islemmes e iliskilt olan kisi veva igletmedir,
Agufidaks keiterlerin birinin varligoda, Laraf §icked ile iigkili zgyle

() B kig veya bu kizinn vukn silesinin bir Uyesi, asagnlaki durumlardz rapaelayan isleimeple ilizkili
suvihr:

(1] Raporkayan iglelime drennde kontrol veys milgterek kontrol gliciine salip olmas: doeumonda,

[ii] Raporlayan igletrne izerinde Gnemli etkiye sahip olmas: dorumunda,

Lin) Buperlayan izletraenin veya eitporkayiin islelmenin bir ana artak i kilil pdnatici persunelinio bir
Uvesi almas dururoundz..

(b} AsaZidaki kugullardan hechargi bivindn meveut abivas halinde sletme raporlayan islehae ile iliskili
suyalics

{i} slehme v rapurlnyan zletmenin avin grobon ivesi olmas fulinds (yani her bir aronakli, bisgl)
arlikhk ve diger bapgh coahhk digerler e iliskilidicy.

{ii) Igletmening diger isletnenin (veva digger iskelmenin de dyesi cldugu bir prubum Gyssining istiraki ya da
i ortak i olmss) halinde,

{1} Ler ik1wgletmenin de ayni bir iglne i taralin & vrek b olmas halinde.

{iv) 1slernelerdun birinin Ggfinett bir dzleomenie is ortakli@ ulmwen ve difer igleomanin s02 konnsy iy i
igletracnin istaeaka o lmas: baliwdse,

(%} Igletmentn, raporlayvan igletmenin va do rapurluyan ilemmeyls iligkili olan bir ighetmenia gebisanlacina
ihgkin olarak igten ayrma sencurnda saflanan favda plinleroan clmas halinde. Baporlayan islelnienin
Lendistnin biyle bir planngn olmas halinde. sponser olan isverenler de raparlayun isleime ile iliskitidin.
ful] Lzletimen g {z) maddesinde tanmlapan bir Risi larmhnden kontrel veva miligicreken komral sdilinssi
halinde.

(i) (a) macdesiven (i) bendinds tammlamn bir kiyinin iileme Beerinde dnemli etkisinin bulunmas veya

sz kunuzw isletmenin (va da L islennenin ana oukh@inmp kilit yenetici personelinin bir dvesi olmase
fealinde.

Diger Alncakbtar ve Borglar

Ticari alazak v g simlina girmeyen difer alazak ve honglar u kulen lecde adsenlir. Erncgin. verilen
depuicitu v tenvenadlar, :lighili tarafardiu vicart olmayun alzcaklar, veri dairelerimlen alacab lac, difier
eesith alacaklar, siphell difer afacaklar, vb. Busada twoandanan herbangi hie horg sindiea girmesen
diger borglas bu Kalemwde pdslerilin. Omeding tedarikgi vova misteri sifah tyrnuyan iligkel tamflara
boglar. ahnun deparite ve 12manatlan. kame olentelerine borgiar, dier pesitli borglar. Diger slueak ve
bneg lar madiyen daferleri imerinden grsterilmekiedir.
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PIRAMIT CAYRIMENKE L DEGERLEME VE DANISMANLIK A5,
JLLZ.2022 TARMMNDE SONA EREN HESAP DONEMINE Air
FINAMNSAL TABLOLAR VE GIPNOTLAR
(Twlenlar, aksi batistibmedibes TA4 Laas (TL™) olorak ifad= edil misricy

Stoklar

stoklir. muliyetin va da net pergekleghilie defern digik olan ile degerlanmekiedin. Met gereekleschili
degier, alagan ticari Taaliver peisinde obusan tahmini saus yatndan talinin amamlunma maliyer ilo
sztim gergehlestinuek icin vitklenilmesi gereken tabuing waliyetleein toplaninm indirihnesivle elle
wlili, Stoklacn net peepehlegebilic degeri maliyetinin aluna dogiiglde, stoklar net gerceklercbilis
degerine indirgenir ve deger digitk li@indn ol ujtedn ylda kar veya zarar lablosane gider ofarak yansiili-.
Caha Gace sloklarne net gereeklogebilic degere sodicoenmesine neden olan kogullane wegerlilifing
Kayboimesi weya defiyen chonomik koguller nedesivle nel gergeklesshilir defizrde artes oldugn
kanlatdagl Jurumlerda. aynlan deger dugiklogl kargihgre ipral «dilin. Iptal editen tutar needen aynlan
deger diisiklagi tutace ile simghdie,

M addi Duran Yoarhklae

Maddi virliklur, elde ctme malivatlzrnden birikiniy omortisman dilzoldiken sonsuki nel deficr dle
gistentmektedic. Amartisman waddi deran vwbklann ckonomik Smdieleri dikkae almerak nornal
{dodrusal) amoolisman yinemne gire kst bozinda hesaplanmnkrady).

Maddi (hirao vuchEn maliyet deferi; alg fivan, ithalat vergiler ve werl indesi mimk ln almayan verailes,
maddi deram *.-1rI|j_E| kullammu hazir bale getirmek: igin vapifan masraflardan alnsmaktadie. 3a:adi deran
vitrh@in kallwnmuna bagland kian soriu uleyen tamir ve bakum gibi haveamalar, wlugioklan dinemds gider
olurak gelir wblosuaidy rapurlannaklador. Yapilan harcanalar ilgfli auddi doran varliga gelecckicki
Eullanininda shonomel bic defer artis safliversa Do hareagalor varhfn molivetine ckfenmek ediv, Arazi
ve yapumakiy olan Fulrnlac bace;, arnorismens tihi varhklan, Sivker wonetni tirfndon belrlencn
Laydals dmicleri tlemel alinargk hesaplanan oraslarla nennel (dofnsaly amartisman vanteming pine kst
frag Nl Besiplannmakladir, Buny wdme varhklar asagida belimilen girelende ithy edilmektedir:

AL 12202 31.12.202]

Favdul Omir {11 Faydal Conjle (¥l

Hinalar A0 S0
Tasnlar 5 £
Demiraztar 14 3-14
Czel maliveller 3 5

Arortisian, maddi dwran varbklarm kollanma beer olduga taribten itibaren avoe, Vgili vardiklaon anl
duinida balondublan dénemde de amartimam apenlodaea devem edilin

Maddi duran varhklann elden gikartidoas: sonucy olusan kar veyds Zaeaz, sel bilango degeri ile tohsil
oluman Tutaelarm kiergulughrlmass ile beliflenic ve diger faalived gelirlert ve eiderleri hesaplarnms duhil
adilirler.

Ekanomik Smitr v anrtortizin nelodu ditenli ularek gieden gegitiimekte, buna Bagh clarsh mexcdnn
¥ amtismen sieesnin ilgili varlkon edinilecek ekomnmik fadalan ile pacalel olup olmadifna
bakiimakeadie ve perckliginde ditzeltme izlemi vap Trmaklod:.
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PIRAMIT GAVRIMFENEUL DEGERLEME, VE DANISMANLIK AS.
31122022 TARTHINDE S0ONA EHEN HESAP DUSEMINE AQT
FINANSAL TABICLAR ¥E DIFNOTLAR

CTtartie, abai belivibmedikge Tork Efris & TL™) olarak siacke wdilmas)ic }

Vorhklarcia Doger DilyGkliigR

dirket, madadi ve maddi olmayun duren vathklan da iseren her varhi igin hee bir finensal duroe taribiale,
12 kenusu wwrhia iliskin deger Kavbiwen oldufuna dair herbangs bir pésterge olup olrmadegio
defierlendieiv. Eger biyle bir gosterpe mevoutsa, o vihBan gert kozandabiliv twiar talwnin edilin Gerl
kawarulabilic deger, ilgili duran varhifon mevent kullanumimdan gelecek ned nakit akslen ile el stll3
fiyatindan yitksek ulum clarek kabul ¢dilic, Cger st kunusu vach@m veya o varl@a wil nakit dircten
heshangs bir biriminin kayich deperd, kelleom veyn satg yoluyla eeri kazanilpsak tutanndan Yiiksekse
deger digikligd meydana  gelmislic. Deger  JilsbkIGEL  kavipln kar veys  zarar  (ablasunda
muhasebelestirili, Bir varlikla olugan defier ddsoklogn kaybe, o varligin geri kazanilablir (ularindak|
milteakip arizin, deger Jivgik liEnin kayitlara alinmasin izteyen donemilorde anTdyd takon bir olavla
teskilenditilebilines: Jurumunda daba Soew deger Jsik BBl avrilan tulaes pegmeyecek sekilde weri
fevrilin

Bladdi afmayan duran varliklar
Waclds aleayen dutan warhklar, hilgisayae peograenlone we haklare igzimektedir.
Maddi olmavan ducan varhklar, elde 2me maliyetinden itfa ve thkenme paybinmn disilmesivle ifads

edfiliv. 1 ve tikenme pavlam projenin Gmrine gdre normel amarisrman véntemeyle hesaplanik Sz
kunusw vurhklarm tahenin edilen faydali niirleet azafada belirdlenistir:

11, 12.2022 Sk 2
Lingj |avdali G a0 Eavdali €imlyy (i
I Laklar 1-5 1.5

Kiralama islemleri

&) ket in Birus, CHdufe Duromlar:

Finansal kirakzma yoluyla elde edilen maddy duran varlik, varbipm kiralama déneminin bagndaki verai
avarial veya tegviklen dugbldikien sonraki geryeds uyoun deferinden veya aspari kire ddemelerinin o
tarite indlimgenmis deferinden dlghk clam Geerinden akifleticiliv. Anapar kira Sdeineler vilkimdilik
wlazuk pésterilic ve ddendidse azultlie.

Fanr &demels ase, linsnsul kiralama dineni bopume gelir whbnsanda giderlestivilin. Finansal kiralana
sl letmest 1l clde edidea maddi durun vurhklac, verhg tavdal s buyunca amorismana i wilbus.
Urperagyomeel kiruluma, miilkiyee ait risk ve pelicilenn dnemb bir ks kiralayenz ait aldufiu kiralama
tilomi, tyletme Kivalaareas: clarak sunflandieche. Jslcime kiralacr olacek vamlan Sdemeler, Kisa donemi
Lcyuimiz dodnusal vEmcem ile gelir tablosena gider olarsk kaydedilir.

b Hirkew in Kirpva Yeren Oldufu Durumlar:

Chperasyomel  kiralamada,  kiralanan varliklac,  bilangeda watmn  wmagh  payrimeokollsr  olank
santlandiriir ve ehle edilen kira gelirleri i lama Jénemi silresinee, doprusal vitten ile meli ablosuna
yansulir,

Krediler ve borglamm: tmnliyellen

Banka kredileri, ahndiklan tacihlerde, aliman keedi tbaendan islem masrallar cikarnhlikron sunruka
deferlenrvle kaydedilin, Banka kredilen, milleskip donemlenls etkin fuix yhaterni knllanilank iskomo
eliloeg malivel degeri dbeerimden gisterilie. islem masratlan Jisildikten sonra kalan wtar il iskonto
cdiliag maliyvet defferi arasindaki Gork, kar veya zaear rablosung keedi dénemd siicesinec finangman
muliveli odirak wansily.
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FIRAMIT GAYRIMENKLUL DECERLEME V. FANISMANLIK A.5.
31LLE.1022 TARNMNDE SGNA EREN HESAP DONEMINE alT
FINANSAL TADLOLAR VE DIPNOTIAR
{Tutarke, aksi belirtilnaedibgs Turk Liras (“TL"} ularak ifide edilmigtir.)

Fullaniang v sidga bicerr hale getivlmesi Snemli Slgbde zeman igteyen varliklar she komnsg oldugundo,
500 AlMMAEL, wapomy weed icelimi dle direkt iligki %urulabilen borglanma mabwetlors, ilgili waekik
kulleruma weya satga hiar Jale petirilene kadar varhin maliyeting Jalil edilmektedir. Borglanma
malivetlen fair ve borslanmayia bagh otwrak ketlamlan difer molivetlerd iserr,

Finansal Yavhiklar
Srorfladirmme ve Ofpite

girket, finonsal varhklnoa if ediniy malivet bedelinden muhasebelegtinilen, gorefe wegun deger
degdisimi diger hapsamli gelic lablosuna vassmilan ve gesgefs wygun deger degisiod Kar vewa warar
wursthlan finensal wacliklar tlarab g siifia mubasebelsslirmoektedir. Swmlandirma, finansal varhklann
vonelni iyin ileimenin kullamdigs iy modeli ve finensal varbipin sozlegmeye bagl nakic akislamom
neclliklern esas aliverak vapilmukiadir Sirker, tfinanzal vaehiklaomm soflandimoasim sabn alindikla
Larifue vapmakludie,

“fefer ediismly molivell Gzerimien fgiiten Sironxal varftkfer™, sozlesmope bagh nakil skoslanmm absat
edilmesini amaglayan hir ig modeli kKapsamoda elde wilulvn ve sdelesme sartlannda belirli tarihlerde
wulece anapira ve anupare bakivesinden kaynaklanan taiz ddemebering iger2n nakit akiglannm bulundugu,
ukuf bir pivesada islern germeyen ve titgy g litoean Mwnsal varhklacdiz, Saeket’in il edilmiz
rmalivel bedelinden mmhasebelegticilen Bouneal varliklar, "nakit ve pakit benzerer” ve “licarl wlocablur™
kalemlering igermaktediv. 1gili vaehklac. fmonsal lublelan ik kavda almlarinds gerecde uygon degorlern
ilep soraki mulwsebelegtimclerds tee cthin fiz oran yéotenn kollzoelarak skooto cdilmis bedelleri
dzerinden slgitlmektedie [Wn wlibnis malivet dzerinden élgilen ve Loy olmavan fimanzal varhklarm
degerlewes somusy olugan kazang ve kayiplar gelir tallosunda muhazelelestrilmekiedir.

“lrerpe wYENR defer defisiml Kar o veva ravera pansition Teeisef werbibfaor”, il edilmis malbpe
hzerinden Glgblen ve perpede uypun defier dedisimi difer kapsaml gelire yansslan finanzal vartiklar
digmda kalan {inansal varlklaedan olosiokiadie. 50z konusy varliklaon degerternesi sanvee olugan
ke v kuviplur gelir tablosunda mauhaescha legtinilmekoedic

UGergege qygun defer dofiviml dipor kepsaweds pelire yansonfan finansal varfkinr®™, siztestieye bagh
nirkit akiglarun tishel edilmesini ve tinansal varhin saolmasin amaglayan bir iy modsli kapsaminda
elde mtulan ve sizlegme gartlannde belicli tanhlerde sadeca anapars we awiparn bakivesinden
kayraklanen Juz Sdemelerim ipercn sakic akiglannm blundugu Ooansal varkklardim. [gili finansal
vurhklardan kaynaklanan kazing vevd kayplardan, defer diisikligh karang va da kaviplan ile kue Terk
gelir veyz piderlen digmda kalanlar diger kapsaml pelire yansitdie. Sz konusn varhiklann sanlnas
durizoumd difer kapsamlbe polwc sintiandinlam degeclene Tagk lao gepmis il kartarma simMandir n

Sirket, dzhavuaga davall 1inansul varliklurs yepilan vaunmlar igin, gergepe aypon degerinde soaracdin
ol degesimlerin difier kapsemb gelire vansindmaszt yvinteowani, dk dels DGnansa! tablolara 2lma
srasmda gesi dantlemez bir okilde wreih edebilin. Soz konuse tercihin yapilmag dururnondi, ilgili
¥ulrmnlandam elde edilen temcttiler gelir tahlosunda nouhasebaelestinilin,

1Lasilat
Sirkel deerleme mzmeti vertekte olup bu bizmedi welitlering vansuwmakadu.

fitket,  TFRR 15 “Migleci  Sozlezmelerinden  lwala  Sandacd™  dogrolusunda bBasilanm
mufiasebelegici lmesinde azafula ver alan beg asamah modeli Kullanmaya bt ler.
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MRAMIT GAYRIMFENKUL REGERLEME VE DANISMANLIK A5,
3212202 TARLHIINDE 3ONA EREN HESAT IMYNEMINE AiT
FINANSAL TABLOLAR VE DIPVOTLAK
[T, aiksi boslichisedikge Tors Cin €T glap ifode edilinstir.

4] Mikgteriler ke yopilan sdzlezmelecin cavm nmoggs

[y Revzlesme lerdeld odim yhikimiulisk Lo nin Tum bomeas
¢) Sozlesmelerdaki islem bedeliin behirlenmsi

oy Tglem bedelinia edin ok OasediUik ferine dug it lznas

<) Hasilat mltlinsebelestirilimesi

Higmen devel tanhhodo nieligindeki edim vikimlilikierl ile alakaly Basilal, hizrmetlenin keatrolunun
nigderleriae sline geptidinde muhageb lestiti,

ke, sutei hizmetin kantnal (aln nasksieriye devrini degerlendirirken,

) Girkedin hivaene ilishin talsil hakkina sahiplig,

b mibjeerinin wicmctie vasal mGlkiyeline sahiplifi,

o) hizmetin eelvtliganin Jevri,

d} ilyeet ianh higaerin i lkiveline sabip nlmakean dogan dnamli risk ve geninlers subipliii,
coniglerinin hizmeti Subul etmacsi kagalbarm dikkate alir

Firker, »3eleymemin baglangiemda, mbgerive mahhil edigi mul veya hizmatin devir rili ile misgleeinio
bu mal veye hizmetin bedelini fdedigi tarih arsindad pegen stirenin hbie vl vevs daha de ulacagio
cngirmesy duruminda, aghbdil edilen bedelde Snemlio hie finansmaon bilegeninin etkiss ign duzeltme
yapamaktivhr. Difer darufan, basilaon igeriginde dnewli bie Grwnsmen unsuro bulunmas) doeonunda,
hasilan defert gelecekte olugacak tabsilallann, Aounsmaon wnsero izeisinde yer alin Tuiz oo ile
mdugenmasi ile tespil edilir. Fack, tohakkuk esasina g gsas faaliyellenlen diger gelicler olorak ilgili

diinamlare kavdedilin,

Sirket, agagida beliralen bushco kavnakdan eldg edilen haslat Gnamsal tablolunna almakiadir;

* Deganlene higret goebicleri.

Haslal, s3lem hedeli Brerindan finansal tablelara yansahic, Uilem hedeli, igletmenin dsingt salnslar wdina
tahsil editen bukarkur barg, daahhit coigi hizeetleri misglerive devretimesi karsilifnda hak etmey
bukleditr bedeldir. Sivket, hizmetlerin kencalil migtecilerine deviedildiginde ilgili tutace hasudut warnk
finangal tablelanng yansilir,

Hasilad, vahsl edilinig vewa «dilecek olun alacek ttamnm gerpeds wepun deferi cerinden Glgilir, Met
satuglar thallimn saliy Wtarmdun dahmini ve geppeklennig wde, indicim, komisyen, ¢ire primder ve saby il
il verpilerin dbgillmesi surctiyle gisterlmister.

Sirkew'in ana gelis kavnags deferleme hizmet satrs geliel eridir,

Hastlar, Tizretin werildif ilgili dencrnde mulasebelestctl mekisdec.

Yude Fark: Finonsman Gelir/Giderleri

YWade farkn tanesman gelicgalerlens vadeli alig vo satiglardan dalayr yiiklenilen pelivgiderleni ifade ede.

Eu gegin gelinfaiderler dinem tgindeki vadeli alen ve satimlecdun keymaklanan finansman gelic ve eiden
kubul edilir ve vads siircsinge tnansman gelir ve gderine dahil ¢dilivle

-y



MRAMIT CAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIE A5,
31.12.2022 TARININDE S0ONA EREN HESAP DONEMINE AfT
FINANSAL TARLOLAR VE HHENOTLAR
(Tutarlar, wksi belutilouedibye Tzk Tiras (" TL" oloeak ifade editmigtir,)

Faie, Tenenti, Kazuny vo Kayiplar

Hisze thrag edilmesinden kivynuklanon iglsm malivetler (kayda alea Dorederi, hukuk. muhasebe ve diger
peafesyonel danizmanlera Sdemen tutacler, baske malivedleri, damgn wergisi we benzeri giderler), ho
tilemler e dafirudan Sgili ave dig malivetlerdan olupodo v aksi takdirde katlannaklan kg naelubildigi
sulrecs, hunlara ilighin vergi avantajlan ila netlegririldikien sonra dz sermavede bic indicitn olacak dikkare
alimighr. Henlie tarmwnlanmanig hisze senedi iglem lerinin maliyeilen gider olarpk mali tblolam alime.

Kargliklor, Kogulla Varhk ve Koselln YU kiimlililkder
Kapstitdlar

Gegmig ol lacdie koynaktunan meoveut bir hukeki vesa zimmi vikbomlbgdn  boluamas: e
¥lkirnliligln yerine getirilmesi gin vkonomik faydo igeren kaynaklmm Sickellen sikmalacuun
muhtzmct Gl ve vikomlohik teternon gbvenli bir bigimde 1alumin edilivor olmes: dwromenda fnansal
Lablalarda kisrgalik aymilmaktadee, Kavgliklar, lango wribi ibacivle stk BmInigitn yenine gelirilnesi iin
yupilucuk harcaroamin Fiket v@netimi wrafinden yepilan en geveeke) salimiaing piine hesapiunmakia ve
etkizinin dnernli oldudu duremlorda bugoakit degesing indimuek igin iskonte sdilmekiedis.

Noweelin Yakdnehio ikler

Bu pruba piren vitkimiulikler, pecmiz alavlardan kaynaklanan ve meveudiyti igletmenin tam alorak
kontrolinge Duluemayin bir veys daha f3zla kesin mahiyetle olmaysn olgon ilonds  gerpeklesip
gerceklesmemesi jl2 mevowdiyen teyit edidchilecek olan yikismlinlikler kosulla sikimlikler olneak
degerlendirilmekie ve Finansal cablalara dahil edilrnenwekiedir.

Lilnkii, yOkimliligin werine getivilnes i, ekonomik Fvda iceren kaynaklarm fgleimeden pikmo
intimale bulunmamakia veya yiklmElilk dolan yelerinee elvenilir olarak olgllememehtedic. Sirket
ckonowtik luyda geron kownaklann isletmeden gihnelae ilwimull gnk uzak olmadibga, Bosullu
yitkiimlllLklzrini finansal tablo dipootlurmda géstermekiedir,

Kexgeell Ferfbhine

sirkel'le geerus olavladin Kayoaklenan ve meseudiyel isleherin wem andemiyla  kontrolinde
hretlng avan bir veya duha Fazla kezin olmayan elavin penzeklegip porgekloamemesi ile tevil edilerek vlan
worhik, kagulle varhik olarak degeelendirilmebuedir, Ekonamik Gaydi iveren kayosklano isletmeye ginisi
kesin degil ise kogullo varhklnr finansal fable Ji prolernala ek lanmakachr,

Barilk wianwn ddenmesi igin kullamlan ekenomik Fydalarn famumimn wa da hir Kismion Litine
Luraflarcw karplammasiin beklendifi durumlarda tabsil edilesek olan lutar, bu totanns geri Sdemesinin
kesin nlmast ve Autarin givenilic  bip  jekille  hesiplonmas.  dwvumunds, Bie varhk  alarak
[ Pidsebelegtinmekte ve rapoTanmakiadic.

Kurum Karznes Uzerinden Hrsaplanan Vergiler

Tirk ¥ergn Meveoat, arma ortakl® ve onun bagh orakbfme vergi hevannamesi Tirarlamasu o
vermedifinden, finansal tablelarda da vanstddigs wzere, vergi karpihiklan her bir isletme bacunda wy
olurak hesoplanm g

Giehr weigist gideri, cari vergi v enleleninzig veral giderinin toplamindan aluge,



PIRAMIT CAVRIMENKUL DEGTRLEME VE DANISMANLIK A.5.
31122022 TARTHINDY. $ONA EREN 1IESAF DAONEMINE AT
FINANSAL TARLOLAR VE PMNOTLAR

CTuranlar, ab s be lnoloved i<ge Turk Liease TR edaeake (Rnde cdiomistin )

arL veri

Cari el vergi witkitm NLES, danem karinin vergive 1ahi aban kisan deserinden heenplanie, Vergivw Labi kar,
dier yMlarda verpilendirilohilic 3o i vergiden indirilobiliv kalemba ile vergilendilmesi yn da ve gidan
inchrilmess milmkiin whnavan kalcraleel hariy fulmasi nedenivle, gelie @blosundy yer verilen kardan
fark ik pdsteriv. Sivket'in cart wergl piklmBIRES bilango fanhi itbanyln vasallasme vergi wram
kallannlwrak bhesaplanmigtee.

Eltﬂlglj[ui,;i '.:_l.‘.Ll__rI!

Ertclenmiz veryi yOkTmiLlagi veva varligy, varliklarin ve yokGrnlGliklerin finansal ablolzrda pasteriken
titarlan e yusal vergi matraln hesabinda dikkete almen wiarlar arisndiki wecici fudkblklann Bilangs
vintemine  pie wergl etkilerinin yasalagmos  wergi o vianlan dikkaie  adinarak hesaplarumisy
beliclenrchtedir,

Ertelenmis verei sihbmnlikleri vergilendindebilic pepici farklanmn gitnii icin hesaplanimken, indirilebilie
kegiel Farklardion olugun erelenmiz vergi varbklan. gelecekie verpive mbi kar clde chmek surervle sz
keawsu tacklacdan ieralanmanm kevvells muhlzmel olmas saniyla hesap lanmakiadr,

Ugili vachk ve pdkiumiolikler, ticari vi dw inwli kac'ziran etkilemayen izleme iligkine gegier furk, $ercdiye
veva diger varhk ve witkiimliliklerin ik defs finansal fablolary alinmasidan [igletme bidesmelen
dryindu} kaynaklansenrsa rmliasebelegicd mez.

Erelennis vergi wikiun|ofiklerl, Sitket'in gopei Baekblklarm oradan kalkmasin konteal edebildigi ve
¥akan gelecekle ba furkin ortadan kalkmn alasiligenm disgik olluge ducumbor baricinde, Tagl araklk e
iptiraklerdekii vatirmlar il iligkilemdinden vergilendicilebilic gegici Garklarn Wi isin hesaplamr, Bu 1
yatimen ve paylar ile iligkilendinlen vergtlendirilebilir popici farklardan kavaklman erieleunis vergi
virlilar, pakw gelecekte vergiye fabi yeterl Bar elde etmek suretivle soz konosu Farklandao
yuraclammanin Kuyvelle mulitemel olmase we gebeekle ilgili facklaon oredan kalkmasimn mohtemel
clmas garilaryla hesaplanmakbgl,

Ertelenety vergi varhgmn kayill degeei. her bilange sanini iibamyla gozden gunrilic. Enclenmis vargi
varsdimin kayuly deferi. bir kimmunim veva tarmaom seplavacadl favdanim elde edilmesine imkin
werceck dureyde il Kar elde eimenon mubtem el alimadi g dleide azalulr.

Rnteienniy vergl varbklan ve yOROmlaWkierl vaclklaom gergeklegeesiti veya yishimldliklerin vering
petinlecadi dinentde gecerh almas beklenen ve bilango Luriht itibaryla vasaliagis veya Guemli dleide
Sasallagmuy vorgi oranlar fvergl dizenlemelerl) bzerinden heseplanir, Erclonmis verpl wicliklar we
vilkiteddlihlerinin hesoplanmas) snasunla, Sickein bilangn il iobanvla varliklaonn deier degaring
gort kazenmass ya da yihion[Glikleoini yeeine gelirmesi icin Taimin coifit yontemlerin verEl sonuphir
diwkate alinr.

Draneon cini ves ertelenmg v s

Crogrudun dekaynakia alacak va da hocy elarak muhasehelestivilen kalemler (bu duromda ilgali kalemlers
tishin srelenmiz vergi de Jofrudan dzkaynaktn mubasebelesurilic) ile digkilendirilan va Ja isleime
hiclegrmelerinin ilk kayda almandan kayaasklananlar haricindeki cari vergi ile daneme ait ertelenmis veral,
gehir tablosunda gider pa da gelic elarsk mubasebelesticilir,

Iyletme hielegmelzrinde, serefiye hesaplanmasinds ya da satm elanim, saun alman bagl octakhm
iamimlanakilen wvarlik, vikimldlilk v2 gara bagh borglanmin gesgefe wegon degerinde olle coifi pavin
satim ahm malvcting agan kismimm bel:clenmesinde verpi etkisi gée Satinds bulundurulur.



PIRAMIT GAYRIMFNKUL DEGERLEME ¥E DANISMANLIK A5,
31.12.2022 TARTHINDE $ONA EREN HESAF BONEMINF AT
FINANSAL TARLOLAR ¥E DIPNOTIAR
[ Tatarbar, absi belintilmedikes Tirk Lirass f "CL™ aborids i fwle wdilnisie )

Ay dlkenin vergi mwevsvalingd wbio clrak  garnyin ve  cari versi warlikbarinen  cari wergi
rokmlliklerioden malsep edilmesi konusunda wasal olarak wygulanchilic biv hakkm belomms
durcnunds erelenen vergl varliklan ve ertelenen vergi yikimlaltkleei, kaisihkl olacak bichirinden
mahsup edilir. Torfalepen wergr warlik veva sbhkbmlidokleri finuosad dablalorda vzen vndeli olaiak
sirtland i Srestir,

Calisanlars Saglanan Movdalar ! Kolens Taeminnd lan

Warlirlikteki kanonlara giiee, Sirket, emeklilik dolayisiple veyn istifa ve [y Kanuou'nda belinilen
davranglar disindaki sebepleste isbhdami sona ¢ren galiganlare belicli bie toply Gdeme yapimakla
vObdlreladiir. Kulem dazminan kaepdon, tion gahyanlarm smeklilikleri dolavisavla ilerids dofacak
Y Lkdirg ik tutarlaninin oed bugliokil degerne giiee hesaplunmis ve finznzal tablnlaeds vansimlimstr,

Tabminkerln Kerllanloneas:

Finamsak tablnlann TFR3've e hazrlenmusinda Sirked Yometiringn, raposlanae varhik ve pikomlo ik
tianiaron elkiicyecek, bilange tarihi itibari ile olugmas mubtemel sikBmiolilk ve taabbioen ve
caprhama Waemn ilibaciele gelic ve gider wtarlarng helivleyen varsgyomler ve ahminlas vapnasi
wxiekenekiedir,

Crergeklesmng sonmglar Tahiminlerden farkl alabilmekctedie, Tahminler dizenli olurak giaden gacivilimekts,
gerzkh diize kmeler yapdmakes ve gergeklestikler diinem pelic ablosonda yanst bnaktadifar,
Fitianaal tablolaoin bazirlanmas inda kulianilan 1l er asadda bebirlil mistir.

Balangeds inuhaschelesteilen kidem faerminat yikiamliligo, m caligmlann smeklilikleci dulaasiyla
ileride dogmiag beklenen yikimldlbk gutarlarno nel bugiinkd deferine gére hesaplanmas ve Misal
lublelara yansitilmigtr,

Ticari alazak ¢ borglan etkin Fafe ydatemivle ita odilmiz malipetinin hessplunmasinda alacak ve
Teaglari tegkin urtolama abesad v ddome vad elen Jikkane alumostr.

Blulbimalan cahminler §1gil7 i haseie pulitikalureda gisterilmcksadie.
Kur Tedisliminin Erkiler

Yabanel pord cisimden vapdan izlemlers ve akiveleni TL ve goviritken iglem farilinde gegerli olan il
kurluri esas almakiadic, Bilanyedu yer alan vabanc: parg birimi basmdaki parusat varhklar ve bopglae
Bazangw wrihindeky diwiz kuelar hullamlarok TR ve gevribmistic, Yabaner paca cinsioden alaz izlemterin
TL've pevrilmesinden veye parasel kalemleria itade edilmesinden dogan kur Fark picer veva weliderd
ilueli ditngrade gelir tablosuna wns il maktadir,

Pay Bungion Karang

thigikieki gelir tabiosanda balirtilen hisse basina kar, nct karn ilgili w1l dginde meveut hissclerin agihkl
cralama adedme bilimmesi suretiyle Mesaplanmighs Sirketler meseun hissedarlara birikeis kirhacdun ve
1n verilen yedeklordan hiseeleri oramnds hosse dafwarak " Badelsiz | lisseler) sermayelerind actirabilir.
Hisger bagima kar dwessplanerken, bu bedelsiz hizgse shiace gikenlimg hisseler alacak sayihe. Dalarisyla
hisse hagima kar hesaplamazinda kullandan a@irhkle hisse adedi oralamas, hisselerin bedelsiz olarak
grkarhnmsim gerive déntik cleeak wyeolonak soretiyle clde edilir,



FIRAMIT CAYRIMENKUL DEGERLEME YE DANISMANLIK 4.5,
3122022 TARIAINDE 5054 EREN HESAT DHYWNEMANE ATT
FIMANSAL TABLOLAR VE DIFSNOTLAR

CTarTin, aben Saboilmsad ik e Loek L {" TR slarak 1Jack; cdshinisti,

Finansal durwm falilasu wrihinden sontaki olaylar

Finansal durwm 1ablosu tarilisiden sanviki olaslar, bilango taribi ile faansal Wb lolurm yoymlanimas (i
onayliadify tarih arazsinda, Sicked lehise veys sleyhine ortva pikan olavlace tade emokiodir. Ehigeime
yapilip ipaleninomas imw eére, iki tir dorom tanimlan makadie

- bilige sunrasy dizelime percktiven elaxlin bilango vanthi iibaciyle iTgili olaylarin vir ulduuna iliskin
Luratlar gisteren kayullarm bulwidogu durwlae,

- ilgili alaylacin bilango wrikinden sonra orayd sikizon pistersn gelismeler (hilance someas diiee bne
gereklirmeyen olaylar)

Sirket'm iligikteki Boansal tahbnlarindy, hiange umhindsn sonraki dbzeltme gemktiren ofwvlar kayda
almmesoe ve hilanga sonrs difselime perektinneyen alaylar dipnslanla gosten imektedir,

Tinansal Yilgilerin BElEmlere Gare Haporisnmas

Faaliyer biilimlen, Sirketin taaliyetleie iligkin karar alrrigew vetkili oepanlars voya kigiles sunolan iy
rupuclama we stracciibe holimbers pardded olarsk deferlondiribnektediv. 567 konbae bslimlens whsis
edilocek kaynakliea iliskin karurlonn abarmas ve blomlerie perlprninsmn deferlendinlmesi amaeiyln

Sirket'in taabivorlering iligkin steatejik karor abnoya yetkili organlar we kigiler, Sicket'in s diizey
wonedicilert olorak tamm lunnustir.

Sivketin endiisrivel bilimie veyva cegrafl bolim kupsasundu bir bildmil olmadig) igin balamlece pdm
roparlama yag lnean st

Makit n ki Tablesu

Mithit ki Wblusunda, diineme iliskin nakic akimlae esas, yaurnn ve linansman faaliyetlerine dayal bir
bigimde smfTandarlarak rapoclume.

Lows Tualiyetlerden kaynaklamn nakit akemlan, $irketin hizmet aline sazm Jaalivetlerinden kaynaklanan
nakil akimiarin ghsterir,
Vatmm Fanbiperleefvl: ileili nakit akimlan, Ficketin yzorm faalivetecinde {zabit younmler ve finsal

warrrimlar) kollundifn ve elds citigi nakit akon laenn pisierir.

Fimansman Fualivetleting iligkin nakil akemlan, Sirketin finansman faalivedlerinde kullandign kaynaklan
v bu haynaklunm geri ddemelering gisterir.

Makil akumn tablolacinda ver alan makit ve aukil benzerlen, nakit, vadesiz mevdeal ve satin olim tariindcn
itiharen vadeleri 1 ay vevs 3 wydan daha az olan, Jemen nakde gevrilebileosk olan ve Snemli tulanda
Jeber debesikligi riski tagimavan yitksek lekiditcye sahip dider kisa vadeli vaticunlardir.

Sermaye ve Temeltiler

Adi hisscler, Gzsamaye wlarek siflandinle, Adi hisseler fcerinden duginnan temewller. wmeni
Raarin almdsin ditnemde geymiy yvillac kerlanodsn indirilerek %avdedilir.

£ .
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PIRAMIT GAYRIMFNKUL DECERLEME YE DANISMANLIK A.S.
31122022 TARIHINDE SOMNA EREN HESAP DANFMINE AT

FINANSAL TA RIL.OLAR VE DIPNOTLAR
{Tuinrtar, absi belirtilinedikge Tark Lirsy T odurake iGade edilnuizstic. )

MOFE 3 - NAKIT VE NAKTT BENZERLER]

1121022 Jh.12. 50k
K.aza LT E26 0.7 76
Frankalardaki ewduze: SA0A3 L.OA9 0L
- Fuatdetniz sne vl Ja04.55) IR
- Fodeli weevedin --
Toplam 571257 1995840
NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR
31,12 24522 SL.12.2021
Kari surtafikaes T U5 000
Toplam - UHIS.000
NOT & - FICARI ALACAK ¥YE BORCLAR
A} Ticarl Alacolibar { Kz Yacleli) S1.12.2022 L1201
Tizen Alacaklar &44.588 530506
Slnpheli Ticar Alacaklac 5.940 3,040
Toplam Ticari Alacaklar 650,525 536,306
Lhsi: Tuhakkui Edmemiy Fimans nan Gelin (-) -1.Z9: ~1.657
Lksi: $l:.i_|'.-h::|i Ticari Alacak Karslhig (-} -390 o -5.854100
| AFT \"udclli Ticar Alacaklar, Mot 4}, 3d0 SLK. Tk

Sirket'in ticari alacaklucinin ortuluma vadesi 5 gundin. 31122022 wrihi itiburivle Sitke®in alacaklarm
uypulanan cikin faiz o dedisk vudelorine gtre netalame TL % 2244 (31122020 [T, %13.9),

Ticurd utacakfarcleki risklenin nitelift v diteyine fliskin agiklamalar Dipuon 26°de verilmigtiv, " FRS 9
Fiwanzal Araylar™ standardi evannza. tiznd alacaklara diskin beklenen kredi 2ararlan tlgilmiy ancak
beklenen kredi zarar kargihklarinim finknsal teblolar dzecinde snermli bic etkisi olmaonster.

Ticari alacaklar igin avrilan yipheli alacak kargihgl, geemis 1abisil teeribesine dayanlarnlk belirleninagtis,
Getmrgle bu kapsamda herhanged Dir Jeger digiklipn dogmamgire. Meveol durimda ileri vade de bir
defier dibs( kIIEn bek lenmemektedir.

20



FIAMIT GAVRIMENKL ), DECERLEME YE DANISMANLIK 4.5.
M.12.2022 TARNINDE S0MA EREN HESAP DOMNEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR VE BIPNOTLAR
L Tatarlar, ki beirkilnsdikee Tlrk Licas (712" wharak ifads edilmistin.

B] Ticar] Barglur (K Vlali) 51.12. 2021 J112.021
Kiu Yuledi Diger Tivari Borglar:

Twuri Borglar 437,557 Las.502
Borg Scnctleri . 24051000

Tuplam Ticari Borglar 2486557 =502
Ekgi: Tuhakkuk Famcmis Finanaman Gideri (-} =74 QR7 S04
“Tieari Burglar, Net 3 413 570 105404

Girket’in ticari boiglar arfalimm wadesi § eiindlbr, 31122022 1arili itibanivle Sirket'in borglanina
wyghlanan ¢ kin Tz orum defpgik vadelorine gig cotalama TL Ipio % 2244 (3112 201 1L %l 3.4,

NUOT 6— DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kiza ¥Vuileli Priger Alucnkiar 31.12.2022 JL12021
Koy lale Alacad GHUIG2 A5R.103
Tuplam T LR W dSH1NS
Tzun Vadledh Diger Alavaklar 31.312.2022 31.11.2021
Werilen Lepaziln Ve Terminatlar 7130 1T 130
Tophiun AT.1M 37130
Kiza ¥Ymleli Dier Borglar 31.12.2022 3.12.2021
iger Cegitli Borglar -
Cdenecek Vergi Ve Fanlar BOEO3Y 3550413
Yudesi Cegmiy, Frclenmiy Ykilinldltkler .- -
Diecer Borylar 212 178412
Toplam %50 240 £33.435
MOT 7 - KISA VE UZUN vADEL! BORCLANMALAR
B 31122022 31122421
I aiz Faiz
Knma Yadeli Krediler Crran (M) TL  Chran (%) TL
Tiirx Licust Krediler Tl Bkl KT -- -
Bridi Kart _ . 14017 - -
Kia Vadeli Keadiler Toplan — YiRE S --




PIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEMF VE DANISMANLIK A5,
31122022 TARIIIINDE S$0NA FREN HESAP DONEMINE Air
FINAMSAL TARLOLALR VE DIPSNOT1LAR

[Tutailoe, aksi belietibzedikge Tors Lirs o TL™) ol ifsde edilmistis,)

NOT B - STOKLAR

ITIAZ0EE we MLI22020 taribleri itibacivle stok kulemilering digkin fotarlar asagida sunufing elup, stoklan

degerlemede ik wiren ilk pkar maliyet pantemi kallulenaktain

Stikdar

3.1 22022 M.12.2021
Dger Swklar 390,525 626,708
Toplam 300,525 £26.708

Stoklatin maliyetine dahil edilen boeglanma waliyetler vokiue, Card dénemde kaydedilen veya ipral edilen

desfamr g kD zaraelao yokir, (31,12 2021 Yobior.)

NOT 9 - PESIN ODENMIS GEIDERLER VE ERTELENMIS GELIR

Fivkerio 11 (2202 we 31.12.202] warihleri itthaetyle pesin denen giderleri eyagidaki gihidir:

Fegin Cdvamiy Gideder 31.12.2022 312202
Yerilen Sipariy Avanslar 6,540
Licleoeh Aylaca At Sigota Diderleri L1796 9572
Toplam 117,496 din, 112
Enelenmis Gelirler 31122022 ILEZ.N
Alnan Sipariz Avanslar 548110 45.090
Toplam S 10 55010
NOIT 10 - HEER VARLIKELAIK VE YOKUMLELUKLER

Driger Diven Yorhklar 31.12.2022 LT
I3 avanslar 154361 223,560
Diger KDY - -
Pl:r&-uni:ll Ananslar 21 42H) 305
Toplam 475,361 127964
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FIRAMIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.5.

312, 2027 TARUIINDE SOMA EREN HESAP DONEMINE abT

FINANSAL ‘TABLOLAR YE DIPNOTLAR

s dutocla, wkei belirtilmesdikge Titrk, Lirast (*“TL"Y ularak ilade edilmigtin)

NOT 11 — MaDDI D1UGAN VARLIKLAR

Maliyet 01.01. 2022 _ Mairgler Dilaglar 31122022
Ringhitr 47000 .- -- 4700
Tagaclar T gl Bi0 2,200,305 -6k 410) 40077 2
Dernirbaglar aTsllz 460587 ~r [.138.998
Diger Darun Variklar LS00 308304 - B.250 B25
_Taplany 4.513.472 B.Iil.6lE SHeng  11.946.4087
Birkmis Amertsmanlyy (=)
Birala) T.R11 9,400 - L7235
Tasithu TOY. A% B02. 261 SA24.187 1152942
Demiclaglae 334741 [d], 7o - 326,573
_Dufier Cruran Varhk|ar DY 07 32191 - 1458243
Toplm 1190567 10054646 ere ALy L.576.048
MNel 1313003 0?0038
Matiyul 0.0 2021 irigler Ciboslar 31122021
Binalar - 470, 0H) - 47060
Tasilar 1. 554 a7 [ 155 6110 -176. 208 2603 350
Demichaslar 508 153 [ a3 - G678, 112
Digcr Dheran Vanlklas 115.737 283,744 - T1.501
_Toplam 217896 2410974 1T, JK8- 1.511.472
_Birikmtis Amoclismanlzar (-] o
Hinalar - TR - ER.KE:
Tagnlar 472737 312299 0%, 208 700 545
emirhaglar 2495 K77 ag. (04 - 344,781
iger Daron Yacliklar 65,6252 O A1ARS - 7. 1407
Toplam H33.056 461,721 U520 1199569
Net 1.445.850 33T




FIRAMIT GAVRIMENKUL DECERLEME VE DANISMANLIK A.5.
M.12.2022 TAREHENDE SONA EREN HESAP DONREMINE alT

FINANSAL TABLOLAR VE DMPNQTLALL

CTuatarlar, wksi blitilned ke Tk Liras (T olarak ifads dilm by

NOT 12 — SEREFIVE DISINDAKT MADDE OLMAYAN VARLIKL AR

Malivet OL0L2022  Girigler Cikaslar 31122022

laklac 26,569 -- - 20,360
Toplam 2ip. 5" - — L
Hirikmis Amoviismuankur {-) -
1luklar 22,065 2.014 24 47
Tuplam IZ.0MiS .74 - 14.979
Net_ 4504 1540
Matiyot 01.01.2021 Crirvigler Cilaglar  11.12,2021

oklar 26,569 -- e 20509

_Tueplam 26 36T - - 26,364
Birikkmis Amartismanlar (<) s
Hak[ur 12151 2914 -- ey

Toplain 14151 1.914 - 2110
Mt 7415 4.504

WOT 13 - KULLANIM AKKI YARLIKLAR]

HAnllzanin Hakka Yarhklarn i 31.11.2022 _
Maliyel Binalar Aazlar
i Daak - -
Lingler BsRsT 73.453
M Amhk #5570 13453

Birlkm s Amortisman {-}

M alivet Binalar Tasular
L Dhenbe - -
iiTig ler _ 210 [ 51.40014)
11 Arahk -239.193 -31.01H)
Met Detter Doger) - 620372 22,453
MNet Defier Defreri Binalar yo Tasitlar Taplam hd2 K15

1 {hak — 31 Arahk 20622 hesap ditnemine dligkin kbl bakks vaclklacina iliskin amopttieman ve ifa

Fax! tiderlermin 290 198 TL 51 Sawlan hizmet maliveting dahil edilm igir.
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PIRAMIT CAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANESMANLIK A,

JL12.2022 TARIFHINDE 30MNA FREN HESAP DONEMINE ALT

FINANSAL TADILOLAR ¥VE DIFNOTLAR

CTutarlar, wksi belztilmedisgs Turk Ligas (T ularak ifode edilmign

NOT = CALISANLARA SAMLANAN FAYDAL AT

Aruhgantura Saglanan Kisa Vadeli Faydalar 1L1z22022 3122021
Odenecek Sosyvul Gijwuﬂik_ Kesingiler THE.TIN 187,561
Toplam #3701 187,561
Calesanlars Saglanan Ksa Yadeli Favilalar Karsihg 31122022 31.11.2021
Lzan kargdiklar d32.415 £1.4°7
Cnlsanlary Saglanan 1Vzun Yadell Faydalar 31122022 3112 1)2]
Kodem Toeminats Karzilig [.233 044 356,842

¥ orilriiikteki Uirk [5 Kanums™na gare, Sicket Die ylan doldurmug elan ve Sidket'le iligkisi kesilen veva 35
hiet ydi Ckadunlarda 20 yl) dolduran ve emekdilifiing kazanan (kadmlar igin 58 vagouda, eekekler tpin 60
vaginda), askere gagrilam wvera welar eden personeli win kidemn wzminan Sdemekle  mikellefir,
21,013, 2002 ekt mevzoat defigiklipinden sona copoklilkren Sneeki Inzmel stiresine iliskin bozi pegis silreci
maddelori wusoel bge keang or,

Gdenevek tzminat hor hizmet will igin bir axlk maas kadm ve bu tular 1537339 TL (31 Aralik 2021-
g.2040,01 TLY e smwrlandinlmegtire Kidemn weminau yitkomlo bt vazal olarak herhangi bir Galanaya
tab degiliir e Terhangi B fonlama et Bulenoaktadir.

Temel varsawvim, ber hizmet yihoigin helivlenen tavan vilkimEolagboin enMasvon ile oranule olarak
artmasndir. Boylece, uygulanan iskonw oran, nflusyonun beklenen gtkilevinden smndmmlong reel oran
postermektedir. Kidem tazminat favarnn alt apde bic mevize elop, kidem tasminat) kaepligimn
hesaplanmagimda | Oeuk 2023 1anhinden ttbaren pegerli alan 1998283 TL {1 Coak 2022; [0.842 34 TLy
¢lan tavan totar gz Sodlne il

Eudem lszminatr wlklionlblbgi, Grup'en gabganlann emekle olmasinden dodan gelecekicki olasi
witkfllilliagin bopiinkd degerinin tahminine gérg hesaplanp. TS |2, “Calsanlara Soglanan Fuypdalac®
uyarmea  givkerin  yUkinliklerint wmmlanmg fayda planlen kapsaminda  akiberyval degedeme
ydmemlen kollanilniak gelistivilmesinl Gugdrir, Buna giee 311224022 wacihi fibarela kagihla villik
%2055 ennsyon orwm ve ¥a22,44 iskamio ordnl yarsay o gice, % 1,57 i,

Teme]l wvarseyim, her yilhk hizmet igic belivfenen @van karsthdion enflesyon e nrantih olarak
arimasdr. Bivlece wypulingn skonto orann enflagyosun beklenen etkilerinden wrindunlmig gorgek oram
gosteriz. Hizrmet maliveti e liir mwlivet perscael pidecleri igorizinde muhazebalestitilmigae, Enlem
Geeminaty kursih@inm dénem igideki harekenler epndidaki gibidir:

1 Oeuk Bibariyle Kargihil IEAMYE 305452
Eair Malivel S595 10443
IMizmes Maliyvet 314,231 analz
Cidenen Lazminar [-) -57.5345 R
_;-'k_ls:iij-:r_'.ml Lark 646270 2K.453
M Arahk 2022 Hibariyle Karsihk 1255646 3s6.8u5
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FIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME YE DANISMANLIEK A.5.
31132022 TARININDTE SOMNA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR VE DIFNOTLAR
CTutielar, akei bel tmedikge Tirk Livas (T ulacak i Bade edd migrir 1

NOT 15-OZEAYNAKLAR
a) Hermaye

L2202 ve 31122021 tacihlees itibariple Sicketin Bissedarlur ve hisse orenlan osafidaki gibidis

31122022 3L.12.2021

Aul Seryail T g vy Pay Tutors Ok % Tay Tutarn Oram %
Futih AYDOGAM S12.000 42,47 512,00 42,67
Wilkzel SATIMN 344,000 467 244,000 2B.67
Adem ARSTANTURK 344000 3N.6T 144000 28,57
Toplam scrmaye L. 200, (0K 100,00 1, ZUM0. 101 (L[ 1] ]

irkel'e ail kayil sermaye wvam we higse imtyaz yoklur, Her bir pey 1000 TL deferinde olop, 200 ader
pay bulunmaktashe,

I} Eardan Ayrilan Kisilanmng Yedehder ve Geemis Yl Kar' Zararlan

. o 31122022 31.12.202%
Yasal Tadekler 1.024.975 1.024.97%
Giegnis ¥ Il Ko {Zuarlan} TI13.21H F011.483
Tuplam IR IHT JLIATELTEY)

Viick: Tacarct Kamuaung géire, vaidl védekler bimnei ve ikinai torlip yasal pedekler olnak Gzene ikive
ayeihir. Ulrk Tiemer Kenwna'na gics birinet tenip yasal vedeklor, Sdenntis seanayvsinin %200 sne
ulagilmsaye Bader, kanoni net kane %570 olarak ayrihre, [kinei ledip yasad yedekler ise édenmis
senniyyenin %5 inl wgan dagimilan karin % [ 0°uduz, Tirk Ticanet Kanuonu'na gbee, yasal yedekler Sdenmis
sermuyenin ¥530Fsini geemedigi siheee sadece cararlon nellegtiomek icin kullamlabiliv, buaus di5in4a
hechangi bu gekilde kullarlmags mimkdn dedildic. lkinel tortip kanuni yedek akge, %05 Birdasi wclip
kanuni yeeek akge aynldiban sonrw kelan kar, dagimima tabi oetulacaksa o Jesan Geerinden sz,
alarak Yl 0 oraomde ayrilr. Ykinel temip & anuni vedek akoe sithedlerin zararlarina kars koflanilabiliy-.

<) Eancklilik Clanlarindan Aktberval Kazang Mayip Fonu

o 3122022 31.12.2021
Lmeklilik Planlanindan Aktieeryal Kizang S Kovip Loou -#21.216 -126.588
Tuplam -B24. 210 -320.5M%
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PARAMIT GAYRIMENKUL BEGERLEME VE DANISMANLIE A5,
312,202 'I':-’LR'[H INDL SONA EREN IE FRaP IHYNEMIVE AIT
FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLAR

Cemtarlur, aksd 22l ik g TOFK Loaa VL) wloak ifele cdilmisti.

MIXl 16 - HASILAT VE SATISLARIN MALIVETI

Firket'in deperdeme hizmet eztig pelirlori asas faalover pelirlering alwmakiodir

Sate Glicler st suiaen
Yuclipd Sanslar 44115002 1215370
Rriil Satiglac T 4411399 12108370
Satg [ndicimleri ve Jskontolan |-} - 3 a7l
Mol Sutialar 44,113,952 22.100.cHIg
Bntrglurin Maliyeli .

Sarean Hicmet Maliyet 0ERT ERL -14.TL5 494
Sutisliunia Maliveli Toplam . B - -3 XGT 5G] -ILT15.49%

Hriik Karl (Zarar) ' 13246, 131 2386401

NOT 17 - PAZARLAMA GIDERLER] VF. GENEL YONETIM GIDERLER]

AL12.M22 31.12°Hp]

_F-:n?mlmna Gid-:r.ieri o - S -
Tuplam o T - -

JL12.22k LT A Wi (] |

Hi‘fﬁnc[im Hidnrlel:i ] 0. E4 . Bk BRZ0ELT

Tnp]n!u R -6 548,801 _-E_i".:ﬂ&-hﬁl':’
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PIRAMIT CAVRIMENKUL DEGERLEME VF DANISMANLIK A%,
31.12.2022 TARIHINDE SONA ERFN IIFSA P DONEMINE AT
FINANSAL TARLOLAR VE DIPNOTLAR

CTutiazlar, whel behrtalnaedizge Terk Ligiae O T alok fRde cd o 21e.]

NOT 13— NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Crenal ¥iinetio Giderler

. I 51N sl |
Porsone! Liiderieri ST T AT o 125095
Yemaok ve Tersal Djderler -1 129 255 -SR3 SA0
Eire Giderlen 342,344 LI
Arog Kiralama {3ideeleri S20% TR AT
Aanortizman Gider =308, 055 -A06.53a7
A Ciderlerd -] 055 -27E.A
Sievriw Ciiderlen 271124 -143 348
Cesutli Giderlar -2X6.153 -G T4
Cdp Aadal Qaderlen =232 452 S B
Ulagm Siderlen -53 M3 =13.7%4
Eletisicn €5 ickerleci =35.0a0 -25.52)
E mtusive Ciidericri -2HU B4 S SLIRIN
Wergi, Regim we [Tanglic -i106.502 -
Mayle Blivgae ithk, Denetim Giderleel " =170
Ecmisyon vs. Oideleri 1T 5,702
Fownik e Suderlent =S W1 w3635
Kiiciik Demirhas ¢iiderler =] 256 -29270
7326 Sl Kanun Kepzuminda Criderler -- =5 A5
Lyiger triderle ST ATE S ki W s
bein Kurgihia A48 43T -

_Eadem Tazminan I{nﬁ&@ -252.dR1 -

Taplam 5.848.501 529 GET

NOT 19— ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER
Ihigrer Fualirelle[dﬂq_('ielil' Vo Karlar 31.1 11_“11 311220721
Ecausu Kulmayan Karalik Crelw - 42,035
Tesvik Gelirlen BT2.344 LR Y
Fiyat Fark: CGiclirleni 183 17.130
Reeshonl Faie Geleri Th_ et z0s
1 lusar “anstome relirlarg 9632 --
Tade Gelicleri [ ] 430 --
Tiger V34 G5d 7054
Toplam LRI 47 422 9

AhiFer Faaliyellenden Gider Yo Faraslar 311x20rk 31.12.2021
Karzhk Cideri - -
Fueskonl Fair Giden -L_31A0% 1.70H)
Fumbiyn Saran _ -
Toplam L0 -1.7IN)
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PIRAMIT GAVRIMENKUL DECERLEME VE DANISMANLIK A.5.
11122022 TARDNINDE 50NA FREN MESAP DIINEMINE AIT

FiNANSAL TABLOLAR VE DIFNOTLAR

(Tetarler, aksi btidilmedikoe Tiek Liras £°TL™ olamk ifade adilmisrir.s

MOT 20 - YATIRIM FAALIYFTLERINDEN CEIJRLER VE GlnEl LY R

Yutirim Faalivellervinden Gelicler 31,12.2022 31.12. 2021
Sabil Kol Saus Karlan - AndEn|
Kiru Sectifikase Cielirleri [838.972 83320
Fair Gelicleri - 23470
Toeplam 135,972 5155491
NOT 11 - FINANSMAN GRLIRLER] ¥F GIDERLERL
_Finus mvsun Giderderi JL.1L.2022 MLLTI02L
Banku Komisyon, Mairat diderler -204.543 -L1. 166
Tuplam -Z0R 543 -11.146
N{¥YI 22 - VERG] YARLIK ¥E YUKOMLULL KLER]
_ JL12.202% M2 2021
Chdenecck Kunnmlar Ve rgisi 1.734.26d) 106,738
Eksi: Pesin Odenen Verpi -TR3.544 -514 560
¥ergl Boreu ! {Alacag} 144,711 457.129
Cart Ddiem Verer Criders -1.7318 2add -1 T
Eitelentig Verpi |:_.‘:'|.IE|.}|.|.E_|_:|:_ [ [ -315.3 TFI: -142 573
Toplam Yergi Borow £ (ALncagn «2.0d 3 6358 =1.2M. 364

Turkive e pegicr veres Ouer wehik dimem ler itibariyle hesaplanmakia ve tahakkuk evinlrmekiedin. 20020
¥ kurum karanglarinin pegici werwi dimemleri iibariyle vergilendivilmesi aganasnde korum
kg lan ieerinden hesaplanmasy geroken gegie veral orm 25" dir (2020: %229 22042021 tarilb
Bezmi gametede yay imlunan defigikhkle beromlar vergsi aram 2000 silinda % 25 2022 wilinds jse %
23 alarak uygulanacaktee. Zararlar gelzzek willadn clugacak verpilendinlebilic kardan dighlmek inzens,
mksimmm 5 il tagnrabilie. Ancak oluyan zarerlar gerive dénidk olamk Goeeki villarda oluyon karlardan
disgillene..

Torhiye'de ddenceck wergiler konwsumda wenel otoriesi il mutabekat saflamak gibl bir wreulamna
Lulusmamiktadir. Kuramlar vergisi beyamamelen hesup domeminin kapand i@ v tkip eden Qndiine
avil I0 e wind okyenome Ksdar bagh bolunean veegl dulresioe verilic. Bununla beraber, vergi
incelemesine yerkili makamdar bey w1l carfinds imuhesche kawitlamm incelzyebilic ve hanah islem wspit
edilinge Udwmewek verpi miktarace dedizehilir,

Kurumbar vergising ¢k clarak, dagmiimasn deromuonda kar pay clde eden ve by kar pavlarcnd Kururn
Enzancwa dahil ederek beyan aden dam mwilkellel kuroinlare ve vabaner sicketlerin “[rkive deki
gubclering dogtilantar hurig olmak feere kar paylan Dzerinden ayrwa gelir vergisi stopajy hesaplanmas:
gerehmektedin. (elic veegisi stopapn %01 § olarak uyulanmaktade

K



PIRAMIT GAYRIMENKUL DPEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
122033 TARIHINDE 3054 EREN HESAP ONEMINE ATT
FINANEAL TABLOYLANK YE DIPPNGOTLAE
[Ctiardar, aksi beliclilaedabhoge Tok Coas o T glndg ifnde edilmste. ¢

Cerimentid, Froivith Fissard Riiclecos Mk, Kooy Senedi ve Fnvifi Soasiferi Satrg Kazaes foivaau

Kununlarin, en a2 iki tun il siimevle akiiflerinde yer alan istrak hisselerinin. mavrimentoallerinin, richan
haklo, kareen senedi ve iila sencilert satigndan dogan Eaeasslinmn %750 kunaralar vergisinden
istisnadir. Buounla birhkte, 741 sayil) kimunla yapilan degisiklikle buoaran tassmazlor agismdan s Lade
T8 ten yilzde 50vy indiribngg ve 2018 yihndan itiharen Tazolsacak vergi bevannamelemnde bu aran
lpmmezlor igin yurdo 50 olarak kedlaniboaya beglanibmigur. Istisnadan yaaclamenak ain st konusw
kazan: i pasille bir fon hesubmda seilmas ve 3 il shee ile ipletneder cekilmencs| gerckmekiedin. Sat
bedulinin satgim yapildgl il icleven ikioci Lakvim yili sununa kadar 1ahsil edilmesi gecekic. Tlrk vergd
movEUSLhE whre Deyumame Oeerinde ghsterilen rali sararlar 5yl aymamuek kavdiyle dbnem kirum
kezascmlan iwdiridekilirler. Awcub, mali saralar, gegimiz yil kaclarmdan muhsup edilemcz.

Frensfor fiyadandirmati

Kueumlar 3ergisi Kanuw'nun 13, Maddesinin oransfer fivatlandirmag) yoluyla ~Ortili Kazang g
sl alomda travslec Diyallandeemas) konuso iglenmektediv. 18 Baum 2007 terihinde yavum|anan
“Cransfer Fivattandirmast Yoluyia Onild Kazang Dagim™ hakkinda Gienel Teblif de uypulamedaki
detaylan beliflemistiv Fer vergi mbkellefler iluili kocologlarla (kisilerke), fivatlandintalan emsallens
urgdnluk ilkesi gergevesinde yapilmayan (iln veya mal whm ve seton aglemlerine girivedlarsa, o Zaman
Ugili karler transter fivatlarmas yoluyla Gl bir jekilde dagimldi® kanatine vardacakte. 1o tarz
trangter Fwitlamen yoluyla 8Bl kar dagioinlann komonler vergizn apsindan verai mafrahidan
ki lemeyeceker.

girkelin 31122023 ve 31022021 wriklorinde sona eren hesap dinemlening ait gelie rahlolanna
yanatilrg wgrgi foaeln asngila dectlenmiptic

31122062 3110101

Car: Y1l Vergisi ' LTIEZE0 | 00).780
Linclenmis Yeryi ) -HOE5TR 142,565
Toplam 243,658 -1.244.354

ERTELENMIS VERGT VARLIK VE YURUMLOLOGT

Sirket, erclenen waal varlk ve yikinmlOhitklerini, bilange kalewlerinin Teblidc gote hazilanmz
Eiesut tabbelan ile Vergi Usel Kanuno'ne goee hazidanng yasal finawsul whlobi srasindaki farkh
deperlzmdinoelerin sunucunda artaya ikan pegice Bk lnon ctkilenini dikkate alarak hasip lamaktudr.

Neriki dinemlends gercekleseceb pecici farklar Grorinden witkiimléldk metoduna wére hesaplanan
crtelenen vergn vachblan ve itk bmldllider igia wypuldanacak oo %232 5dir (20210 %23 35.12,2022 ve
30222020 taribderi itibaebyle Dirikeis eevict facklar ve erclonamis vergi alacok ve borglonmin
yuenelnalekn vergl vranlan kollanularak bazirlagan Aok agagidaki gibidir:



PERAMIT GAYRIMENKUL DECERLEME VE DANISMANLIK A5,
31.11.2022 TARIHINDE SONA EREN TEFSAY 13NEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR VE DiFNOTLAR
(Y utarTor, iksn weli ilmedikee Taek Lo T wlark jinde edilmistin.y

Eiimilatil Zamanluma Freclencn ¥Yergi

Jary
Furks ‘t‘ﬁ:i“ir:llzllaﬁll:leﬁ

Ertelengy ¥erpi Varhblore o R 31122021  31.12.2022 .3I.EII-2[II1
Fuiz Kol ENEAT a3

Tizart Alacaklar Recskophy |22 1657 280 q14
Izin Karsilig) 431411 §5 078 M1 ASE 20,294
Kadern Tnsonat Kargilign [ 255,046 156 895 TS 790 Wik 224
Erlclcncn Yorgi ¥arhklan 69061 442 524 . EHS.H-;I;I ll.l.ll.f-E.}

Kimiilanf Zamanlama  Ertelenen Yergl Vardildan
Farli ¢ Yitkdio Glidkderi

31122022 AIATZ0Z1 SLIZAZT FLI22020

Ericlenen Yergi Yiikdnad GILEW:

Tenitzire Fono 1. 240,280 A0 8o 285244 7745
Ticari Burg Feeskenly T4.9R7T a8 1T.2a% 25
Pl Crocom v ariklar Didze ltme o 1.554,38] qo 1R% 39T 50 L7547
Ertelenen Yergi ¥ kil lisi 164N OMLINT G001y 2254072
Ericlenen Vergi Varhklarn, Net C O LL1T020  sTIss 200076 -114.439

NOUT 23— FAY BASINA KAZANCA {KAYID)

Pay bagina Kar hisse groplan bozinda asafida verilmist:

L A.z.zozr JL12.2021
Hissedarlars Ail Met Karf Zarar B 15772 851 863
Afirhkl: Dmalama Hisze Sapns 1.206 L.200)
Hizse Baginu -]'_{ur (Hisse Bosuno L. TL Olarak) T 513] ]..-ISI;E"

Her bie pay 1.000 TL deferinds clop, 1.200 adet pay balunmakiader,
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PIRAMIT GAYRIMENKUL DECERLEME ¥F, DANISMANLIK A.S5.
31123002 TARIBINDE 50MNA EREN TIFSAF DOVEMINE AT

FINANSAL TABLOLAR YE MPNOTLAR
[Tucalar. aksi belidimedikge Tk Lines - TL™) clarak iGede sdilmislie.}

NOT 24 - ILISKILLI TARAF ACTKLAMA LAHL

AVELANIE v 3 1202 cavihlori itibaviphe k30 fardlardan alacaklar ve borelan ticuri ve difier olorak
azadidaki gibalir:

u} Dlighili TaraBarcan Diger Alneaklar M.12.2022 122020
Fantih &Y DOGAN ) 3.104.154 | 557.634
¥iiksel ¥AHIN 022003 533.H03
Adem ARSLAWICRE o A2TTT fl6248
Toplam i 4;-150.9-&-.1 2.7 N

by Kilit ybnetled persunele idenen menfastier: Sicker'in 11,17 2022 wriha itbarivle 608, 708 T1 (2621
SO2.838 T

MOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLFERIN NITELIGT VE bOFEYL

Fuartanzil risk yiaectimindeki b

airkel yinenmi, finansal piyagalard enigimin dhzenli bir gekilde saflanmazindan ve Sickelin fualivetled
e gili mierz kalman inansal risklerin sevivesing ve blivikligine aére analizing gosteren Sirkel igi
hazrlanun Eaalivel paporlae vastazrle denmesinden ve y8pctilmesinden surrmludur. S8z kenusu ho
Fisklor, pieasa mskn (ddviz kuru riski, geegege uvgnn Jiie oram riski ve fiyat viskini igerin), keedi riski,
Likidite nisking kapser,

ket lmansmon thtivacimn en doemh beliflevicis elan Geari borgler ile ticard alacakla ve steklan
Backandan rlugan 'net igletoe sermeyesit' ibtivac glduguada Sirket'in tekavnakiao ve hanka kredileri ile
korglwnnaktudie. Bu fibarla ticart alscaklarn dagidm, Sdeme kogullan ve kalitesinin iwlenmesi we
Lontrold wgrsindun **nsk ydnetimi™ hoyyk dnem e eroekiedin $irket fanlivar pasterdian alandu gok
weun yullurder faaliyer gastzediginden piyasay) ve migierileri gok ivi tannmakladr.

elli sabit it mbigect pdrfayin cluywnmus dunimdadie. By owdgteri mskleri yénchimee sbeckl olacak
itlernekiedir. Qo dinemlere iligkin yapilacak vadelt wpran sabislarda a7 sayida veni migteciler tse doha
titizlikle ingelenmekie doha sonme uwama agama vadali galsrhayn pesilmekiedis.

Finanaal A raglir Eaeprorileri
1122022 3122021

Finanzal ¥Yarhiklay

Muk:t Ve Nakil Benzerlen 5722557 [ D5 240
Theart Alacalk lar f47 346 SR T
Fianmmal Ykl i liidder

Firmnsal Barglar QOE_KLs --
Tiwari Dorglar 2.413.57T0 [ (A

Rrket dilzeyine karpilugibin piyasa rizkleri. duyarhhk analizleri csazing 8o Slgilmekiedis. Cord hesap
dieminde Hiketin maruz kaldigs pivasa riskinde ya da kargslasilan riskleri ele aliz vdnteminde voya by
rigkleri ngsil Slpliiine dair kullandifr wintem lerde, Sicekd Jénembere gées bir depisiklik olmarmster.
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FMRAMIT CAYRIMENKUL DEGERLEME ¥E DANISMANLIK A 5,
31122022 TARIAINDE 30%A EREN HESAT HONEMINE adr

FINAMSAL TABLOLAR ¥E DIFNOTLAR

[Takerkine, aikai bliniosedibhgs Tk Cirass ¢ T eland jfpde e lbnistic. b

Bredi Riski Avildamalgm;

Fimngal praglan olinde bulusdonmak. kargs tasfim anlasiamin gerckles verins petirememe risking de
tazmakiadir, Sirket vithack orwnda vilindiv mbstercler ile polsmaktadim. Avrica Sicket Yaetimng yodeli
saliglurda i bwogiskleen cOnemler itburivle gozden gegicdipi kiedibiliee cahismase ile minimize
elnzkledic. bredi limitleninin killamme Fitkad rarafndan siirekli olarak @lenmekic we mogieninin
finangal pozizyanm. wecmis woritheler we dier taktdeler pez anone abnacak misterinin kredi kalitoss
slicekli deterlendinlmekaedir, Ficati alacaklar, Sirkel polilikalan ve prosedivrleri dikkate alinacak
degerlendinlmekle ve bu dofrultuda varsa gipheli alagak karsihfe wyebdiktan sonra finansal dugi

tablosanda net obaeak pdscerilnebledic.

Agndidaki dabladi irketin 31123032 we 31022021 {amhleri @ibarivle olocaXlormmy e hagr

degerlermin vude wgimie ve terminat vapizing ifiskin bilgiler wer almattad CTL

KNI b [ o L Alurs kI o Bankalardakl Ldiger
Ticarl Alacaklar IHAer Alpgakinr Mevidual
iliskili Difier  Iiishill Her
Taral Tural Il Tarnl
Rapurlaans Garilan ibrivle waroz Kalman
nzami Lredi rishi
(A+BHCHDI R (1) - BdS a6 L.d5096d  GEY062 SGIHRF 11THEG
= Aceann riskin terminid, vs ile gavense alona
Al inmmi s ksmi - - - o - -
AL Vadesi wecrenns v da deiier
HLsOkIG@mR: whrunang o ansal warliklarn -- 633 346 £450960  GA%.062 604,331 | 17XZ6

net deller dyes

B. Xosullar: veriden pfobgblds bolgn,
akei Lakdirde wades Lr.l:n;‘:mi; YEYD d::g:r

<l gilk TidE ey u framng saylacak Tinasak
valbiklarn delher defer

L Videsi gremis ancak deger Jogak Hglne
dgrarmanng varhiksinn net $eber degeri

= Teminie. vs ile glivenct alona alwirng
TEm

L. Deger dosbRIUgWee ugrayiam warkklarin
acl defler gleferlen

- Wodesi gegraig (it deficr dageri) -

= 1eder olg kg §-) -- -

- Mot degerin weninat, vs il gilvence altima
ahinnng kisme
- ¥odesi gegmenig fhrit dellor dkigen) -- -

= Tledr gk laph ) - -

- Myt dbePeria teminat, e ile gdvence alung
aluanig ks
i Bilongw digi kredi eisxi ioven wusnrlyr . _



FIRAMIT CAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A5,
31122022 TARININDE 50NA EREN HESAP DONFMANFE AfT
FINANSAL TABLOLAR VE DiFNOTLAR

(7 idarTer, nkisl Felinlileedakpe Tack Lines " T2 lamdk ifds cdibnisrn )

312211 . ) ~__Alacahlar _Hankalardak| Thippr
Tiari Alacaklar Dlfier Alweakilur Mevduat
Mgkl Diger skl Difier
Taral Taraf Torafl Tueral

Buparlamo taribi Itibaviyle orarus
Kalwwan aromi ki rishi
(A+RE-CHD+E ) (1)

- Mz siskin il vs e alvence
alurie ihimmiz kisou

A Yadesi petancnig va da dejrer

dikeills DAL wiraarsieny linoogal
varliklarn net de fier defen

H. Kogullar venizen pibrigtiim U bulanen,
aksi Lk hrde vadesi gegimis veva dedey
Akl 0ne nEran s sayulacak flagms]
wilrliklarm detier defezri

C. Madesi gegniig ancik degcr

diby Ik I0gline sErumamig voeliklosin net -- . . - -
du ke defier

- Teminal, va ile girvense alona alnmig
kizmi

M3 Daeger dagokBigivne ugrnpan sarliklnnm
ek deller egerleri

- Yaduesh geeneiz {holie de fi2r Jagers} _ - - -

- Lieteer dusthkligd i-)
- Met dedorin tenin, i ile aovence

ALt whasiens e
- Nadesi wegmenng (BT detier deaeriy -

- Letier dusiklize ()

E2B.709 1NN PR LEE 8 )1 H 1.539.044

S2BT00 A Tunb 354,03 [ 99004

Likidire Hiski Aciklamalar:

fackel, nakit akimlarie ditzgenlt olocak lakip edecck fnansal varliklann ve yikimliliklecin vadelerinin
eglegtirilingsi weluy b yeterli Fanlacm ve boeglanns rezervinin devaman seflayacek, lkidite rizking viseeti,

Matiyuth likidite riski yonetimi, yeteali Blytids oukit lutmeyl, yeferlt miktarda Keedi islermlen e [ba
kavataklaranm kullumlabilirligini ve piyasa pozizyoalanm kapawbitme clicing ifade cder.

Blevant v ileridekn multeme] borg gereksnimlerinin fonlanabilne mski, veteli sayuda ve yiiksek kalitedeki
kredi sufilayieilarinn ecigilebilicliginin strekli kilmmass surptivle yoaelikockledir. ¥redi kayneklaren
heean kwlbanma hazr tusadmase bir yinetim politikizidir, Yiinetim ve oraklar avar oldugondan yiwein

Senrys s yoluyla hemren skt alugtumma voldumo her zoman gk ok diclar,

Ftrkel, Einansal araglann kawitlr degerlerinin makol degerdering yansimigan disstinmnekiadir,
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PIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME YE TRANISMANLIE A5
1122013 TARLHINDE 50NA EREN HESAT DONEMINE AT

FiNANSAL TABLOLAR YE DIFNOTLAR

CYwarlar, ks Belivtiledibops Tdek Laras T olarak ifads «dilmisirn.’)

J12.2027 ve AL 122071 rwribleri iokarivie Sivhar'nn Timsmmal wiikiom Libiik lerimin vedesel dag il azagulaka

pibidi
. bk [ [
el del
Hame WrRrinch yarele Calt Lyva anie reh L 3 awilin 112 -4 3 w1l
degori pkeglar laplany kisa il ewarasillp o 1p waan 1%
=+ [+
Theew alunayam findnsn | vk Wmlil X lee §.54E 770 X 5HLTTE LT LS 4.118.353 G134 ="
LSnnka Kadiberi ve diger Dol
5 T .
rilkGmltIKler Hg. B P 3 211124 GH1.ET - -
Ticari herglar 1.417 57) 2413570 Al3 %5 I.KI0LITA -
[l bertar BAE I B30, 243 24062 4d2.aEY - -
LF Fur Slkir ol ik ler 102002 o2 535 144 I ah 4 [HT1 42T --
F1.LIMI2]
Al
Arladesme wea rngn yadelor Coleer  avarsne nak 3l 3-12 -3 yil 5 willin
degeri ¢k £ar woploin kagaql) v wram (1] wmea (117 weon (W)
A7
Titrey olmayan fnansal pUbnnl gk 2AI04SHE Z.0NdARE SARGEE DRG] SALAGT .
Iz byrghar U344 Ld3 A 264151 Tk - -
[¥Exr brrylar 513.43% 433415 15289 B - -
L hger elkimtilik ler I 5h5141 (LD X 1935994 LhT.HI12 LH1.BGT -

Pivasa Hiski Aqiklomalary:

a Didwiz pozisvans tallagy v & ilgili Juvarhhik analizi

Airket. doviz cinsinden varhh ve yikdmboldklerinin olrernas ndan dolay ke Fisking macoe kahooomnokuedr,

Cani yildu Ficker'vn manir kaldifh pivasa siskinde veya marue kahnan rizkleri wdnetim ve Sleim
yimemlerinde, dnceki wila wiine tar dedigikhk olmanighr.

Firket'in eas Tawliyel kenusuna olugtoran satiglae ahglan agndikh olacak Tick [ims Gzerinden yapmazktadir.
Abmlanndan kaynakh mallaedas kurlacdan keyoakl olubilecelk dedisikliklcr amnda saher ve aholan
wisillabimekte ve bir risk nlugmamaktadr.

Sizket'in yabanue pura vinsinden parasel ve parasal almayan valhklaromn ve siskindilioklerisin hifang

1arihi itibarivie Tulumnatoakiadr.
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PIRAMIT GAYRIMENKUL DESERLEME YE DANISMANLIK AS.
31.12.24022 TARIEINDE $ONA EREN HESAP DONEWING ATT
FINANSAL TABLOLAR VE DIMNOTLAR
{Turarlar, aksi belitibinedikge Tark Lirnss (“TL™) elarak iade sdilmisti.}

o Vajr paeisrone tablosy e aili dwear)) i analizi

Qivker'in finangal viikimdilikleri Bulunmamaktadie. Sicket'in faiz oran cigki Tuluomamaktods.

L2032 ve 31,1 2.2020 rarihleed ibarryla fuiz pazisyanu tallasy asa@idaki gibidie (TL):

Faiz pueisyonu 1ahlozu Aarz202r| 31122021

Snhil Faizli finunsal araclae
Finwinsal varlek lar

Sabit Faizli Noamsal weaglar
Finangal vitkiimlialokler GLR ML

Tegisken faizli finanzal araglar
Fimicnsal varlik lar
Finvamsal piikiimbiltikler

Sermaye vineim]

Fivket’in serenaye yOnelminin bivineil amael, hisse leferlerioi maksimize comek saplkll sernaye
rapamin devambiligiou saflanakte. Sicker, ckenomik kogallamn degiviani cadinde, scrmave yapisin
pinetmekls e dbzeloeler vapmakiodir.

Firkel, Ust yibettmin degarlendirme lecing duvanarak, yeni borg edinilmesi veva mevint olun beroun aor
Gdcnreesivle; termnelld polilikasy qerpevesinde pakil vedveys bedelsiz hisse senedi geklinde tecmsd L
dupatalmas: ya 43 300 alarak hisse ihraey poluvly seemayve yapssin dengede titiay 1 amuglamuktadir,

pitk=l, sermuye yinetiminde, kir yandan Baliyellerinm sirekliliging saglamava calesicken. diper yundun
da berg ve dekaynak denpesini en verimli gekilde kullunacuk karlihi@in amrmayy hedelfemehtedir
hirkel'tn sermayc maliyeli ile biclikde her bir sermave sinifivla iliskilewditilen riskler Gs1 voselin
taratindar deguerlendinilir.

Sirket semniveyi boegkullanian serpiave oramm hullanarak seler. Bu o oran net Bercun kullandon
senmaveyt olohmesiyle balunur. Net borg, nakit we nakit Benzeri degerberin toplam borg tiaendan
dbgtlmesivle hesaplamr. Kullanlan sennaye. bilengoda wpsterildii gibi 47 zermave e mer burcun
toplanmasiyla hesaptanir.
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PIRAMIT GAVRIMENKL L. DFGERLEME YE PANISMANLIK A.S.
32202 TARINNINDE SONA EREN HESAP DONEMINE ALT
FINANSAL TABLOLAR ¥E DIFNOTLAR

fTuralar, aksi e limhnedikoe Tlek Uiz T alnrpls ifnde ed iliwistin

FELZ2022 v 3112 A0Z] datihleri wibarivle nel baegrkullamlan sermvaye armw asueuduki pibedir

31132023 - 31122021
Teplam Yoktimliilikler Ra68093 | 200582
ELz[-¥ asr Dederler BTN S90S AN
Met Darg 2,846,638 5742
Toplam Ozkaynaklar 14.671.6%9 £957.010 ;
Crzkaynaklar + Met Brrg N o I I.EEIS-I}-&J . I.EEHJ.'I]'}D;
| Met Lorg # Toplam Seomave Cran | B | %4

o Inper cisk lere iskin duyarketak analizi

Fiynl nski

Aikety mal/fmzmet Fivillroda ks mesdume gelebilecek diydyier itibary le minoumuom diizeyde fivat risking
mwruz kelmaktudw, Abmlenn gofu Oyot defisikliklerind saticidarn vansilacab gekilde vapihnaktadir.
Fkin aatin alma sdnztipniain de vardemuyla o dogrdtuda bir eisk clugmamaktade,

NOT 26 - l_T“]NANSAL ARACLAR LGER{.’EGE UYGLUN I:IEE:ER_ ACIKLAMALARLD VE
FINANSAL HISKTEN KOQORUNMA MUHASERES] CRRCEVESINDEKI ACIKLAMALAIL)

{iemede wygun defer, Bir finansal arazm zomola bir gatg veva tagtive iglemi dismda gdnbllel caraflar
Arazindaki bar can izlemde, el defisticebieces wutar ofup. eer vocse olusan bir prvasa Bvatr e enomi
gekilde kelitlenir.

Finansal araglerm rahmini gergede uygun degerleri, Sirkel 1aradindan meveut pivasa bilgileri ve wyaun
defernme metollun kullumlarak belilenmogtin. Ancak, pergefie vvgun defer tshmini amaciyla prvasa
vertlerinin yormmlanniazuda stealikerne kollorhir, Dued gore, bucadu sunulan tahminler, Sidket’in bir
atncel pivasa isleminde ¢lde cdelilese g degerlerus glstergest oloayatslir,

Anagidaks yinotem ve varsayawmlan, pergege ayeun Jegect belivlencbilen Gransal araglann perpece eypun
defierlerimin tahmininde kullanilnusoe;

Finansal varllar

Y& soenu koelanyta geveilen davize davali olan bakivelerin gerpege wvpnin degerlerinin, kayil degerlerine
wikbhge Rabul edilmekredir. Mukit v nakit beozerleri perpode wegon dederler; He plsterilmekiedir
Ticwr: ve iligkili taraflardan alacaklarn rayie bedellerinin, ki wadsli olmalan sebebiyle gerpeie wypun
d2gerlerinn defvr deferlenne wuklagnfi verzayilmakiadir.

Finunsnl yikiiml&lokler

Ticar: borghar, iliskill waraflara boiglac ve diger paasal PkOmdik lerin sskonte edilmis bzl dederler
e geopede wypon dederlering yuhlag i utarlar Qeerinden giscerildigi talmin edilmekle clup vil soou
buclanayla yevrilen diwvize dayal olun bakivelerin gerpefe uygnn degerieringn, kayah dajferletine
viklagtefl kabol ediimekredi THEer parsel borslann geepefe uypon dedsrlerining, ke vadeli olmulan
nedenayle koyath degerlerine yulkon nldogo dngérillmektediz.
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PIRAMIT CAYRIMENKUL DEGEELEME YE DANISMANIIE A5,
31,12.2022 TARILINDE 50NA EREN HESAP DUONEMINE A7
FINANSAL TABLOLAR VE DIPNCFTEAR
T uvarlac, aksi belinilinsdikse Tk Cira ¢ TL™) welarabs ade edilimagtic.p

NOT 17 - PAGIMSIZ DENFTIM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETLERFE iLiSKiN

MNCRTTT.ER

aiket™in I 12302 tarihendy senn sren moporlamo doncinine ilishin haguws 1z denctim beree gideri 24, 000
TL i (310122021 17.500°1'L).

Sirkeet'en 361220 tarinde sona cren raporlama donemitde bafansee denstime koroluzunden alinan
finansal tablolacn begimsz denstimi disinda farkh bie hizmet balunmamakiadir,

NOT 28 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI CLAYLAR
24-1- Boclem caxminat lovarn 01012020 tarili itibanyla 1998285 T ve wilkse gl imagg i

20+~ 22,04.2021 taribli Resmi pazetsde vayimlanan degigikiikle kunomlar vemgisi oram 2021 vilinda
U 25, 202% wilimda ise % 27 olarak wygolanacabtir,
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